Projekt

UCHWALANR ..o
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla szesciu
terenéw potozonych w Bytomiu w rejonach ulic: Jézefa Nickla i Lesnictwo (teren nr 1),
Jozefa Nickla i Relaksowej (teren nr 2), Stolarzowickiej i Alojzego Felinskiego (teren nr 3),
Stolarzowickiej i Kasztanowej (teren nr 4), Nowej (teren nr 5), Reptowskiej (teren nr 6)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40ust. 1i art. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.. Dz U.z2015r. poz. 1515) oraz art. 3ust 1,
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXXII1/461/14 Rady Miejskiej w
Bytomiu z dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla szesciu terenéw potozonych w Bytomiu w rejonach ulic: Jozefa
Nickla i Lesnictwo (teren nr 1), Jézefa Nickla i Relaksowej (teren nr 2), Stolarzowickiej i Alojzego
Felinskiego (teren nr 3), Stolarzowickiej i Kasztanowej (teren nr 4), Nowej (teren nr 5), Reptowskiej
(teren nr 6), zmieniong uchwatg nr XXXVIII/533/14 z dnia 27 pazdziernika 2014 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XXXIIl/461/14 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla szesciu
terenow potozonych w Bytomiu w rejonach ulic: Jozefa Nickla i Lesnictwo (teren nr 1), Jozefa Nickla
i Relaksowej (teren nr 2), Stolarzowickiej i Alojzego Felinskiego (teren nr 3), Stolarzowickiej
i Kasztanowej (teren nr 4), Nowej (teren nr 5), Reptowskiej (teren nr 6) oraz zmieniong uchwatg
nr VII1/115/15 z dnia 27 kwietnia 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXX/461/14 z dnia 23 czerwca
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla szesciu terendw potozonych w Bytomiu w rejonach ulic: Jozefa Nickla i Le$Snictwo
(teren nr 1), Jozefa Nickla i Relaksowej (teren nr 2), Stolarzowickiej i Alojzego Felinskiego (teren nr 3),
Stolarzowickiej i Kasztanowej (teren nr 4), Nowej (teren nr 5), Reptowskiej (teren nr 6), z pézn. zm.

Rada Miejska stwierdza,

ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla szesciu terenéw potozonych w Bytomiu
w rejonach ulic: Jézefa Nickla i Le$nictwo (teren nr 1), Jozefa Nickla i Relaksowej (teren nr 2),
Stolarzowickiej i Alojzego Felinskiego (teren nr 3), Stolarzowickiej i Kasztanowej (teren nr 4), Nowej
(teren nr 5), Reptowskiej (teren nr 6) nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom” przyjetego uchwatg nr XV1/204/11 Rady Miejskiej
w Bytomiu z dnia 24 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwatg nr X/120/13 Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 25 lutego 2013 r.

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla szesciu terendw potozonych w Bytomiu
w rejonach ulic: Jozefa Nickla i Lesnictwo (teren nr 1), Jozefa Nickla i Relaksowej (teren nr 2),
Stolarzowickiej i Alojzego Felinskiego (teren nr 3), Stolarzowickiej i Kasztanowej (teren nr 4), Nowej
(teren nr 5), Reptowskiej (teren nr 6)
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Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1

Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla szesciu terendéw potozonych w Bytomiu
w rejonach ulic: Jézefa Nickla i Lesnictwo (teren nr 1), Jozefa Nickla i Relaksowej (teren nr 2),
Stolarzowickiej i Alojzego Felinskiego (teren nr 3), Stolarzowickiej i Kasztanowej (teren nr 4), Nowej
(teren nr 5), Reptowskiej (teren nr 6), zwany dalej ,planem”, skfadajg sie ustalenia zawarte w tresci
niniejszej uchwaty wraz z nastepujgcymi zatgcznikami:

1)
2)
3)
2)
5)
6)
7)

8)

zatgcznik nr 1/1 — rysunek planu, stanowigcy czesc¢ graficzng ustalen planu, wykonany na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 — teren nr 1;

zatgcznik nr 1/2 — rysunek planu, stanowigcy czesc¢ graficzng ustalen planu, wykonany na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 — teren nr 2;

zatgcznik nr 1/3 — rysunek planu, stanowigcy czesc¢ graficzng ustalen planu, wykonany na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 — teren nr 3;

zatgcznik nr 1/4 — rysunek planu, stanowigcy czes¢ graficzng ustalen planu, wykonany na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 — teren nr 4;

zatgcznik nr 1/5 — rysunek planu, stanowigcy czes¢ graficzng ustalen planu, wykonany na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 — teren nr 5;

zatgcznik nr 1/6 — rysunek planu, stanowigcy czesc¢ graficzng ustalen planu, wykonany na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 — teren nr 6;

zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu;

zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2

1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

7
8)

9)

Rozdziat 1 - Przepisy ogélne;

Rozdziat 2 - Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Rozdziat 3 - Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Rozdziat 4 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Rozdziat 5- Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j;

Rozdziat 6 - Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
sie mas ziemnych;

Rozdziat 7 - Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci,
w tym parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci;

Rozdziat 8- Szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Rozdziat 9 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji;

10) Rozdziat 10 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
11) Rozdziat 11 - Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw;

12) Rozdziat 12 - Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate o ktérej mowa w art.

36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) Rozdziat 13 - Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania dla czesci obszaru planu - teren nr 1;

14) Rozdziat 14 - Ustalenia szczego6towe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania dla czesci obszaru planu - teren nr 2;

15) Rozdziat 15 - Ustalenia szczegotowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania dla czesci obszaru planu - teren nr 3;

16) Rozdziat 16 - Ustalenia szczegotowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania dla czesci obszaru planu - teren nr 4;
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17) Rozdziat 17 - Ustalenia szczegotowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania dla czesci obszaru planu - teren nr 5;

18) Rozdziat 18 - Ustalenia szczegoétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania dla czesci obszaru planu - teren nr 6;

19) Rozdziat 19 - Przepisy koncowe.

§3

Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia bedgce ustaleniami planu:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

symbole cyfrowo-literowe okre$lajgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MU — teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

¢) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,

d) U — teren zabudowy ustugowej,

e) UKS - teren zabudowy ustugowej i urzadzen obstugi samochodowej,

f) KS —teren zabudowy urzgdzen obstugi samochodowe;j,

g) IK — teren infrastruktury technicznej z zakresu kanalizaciji,

h) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,

i) KDW — teren drogi wewnetrznej;

obowigzujgce linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

budynek o wartosciach kulturowych ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

granica strefy ochrony konserwatorskiej.

Rysunek planu zawiera oznaczenia lub informacje wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

ztoze wegla kamiennego "Bobrek Miechowice” (zaniechane);
ztoze wegla kamiennego ,Bytom III”;

teren gérniczy ,Bytom Il - ZG”;

teren goérniczy ,Bytom - Centrum [”;

obszar goérniczy ,Bytom Il - ZG”;

granica strefy ograniczen wynikajgcych z sgsiedztwa cmentarza;
zasieg Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 Bytom.

Rysunek planu zawiera, poza trescig mapy zasadniczej, nastepujgce informacje, niebedace
ustaleniami planu:

granica i numer dziatki ewidencyjnej;

orientacyjna granica obszaru mozliwej reaktywacji starych zrobéw porudnych;
infrastruktura techniczna:

a) sie¢ gazowa $redniego cisnienia,

b) sie¢ cieptownicza.

§4

llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

budynkach o wartosciach kulturowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktére ze
wzgledu na swoje walory kulturowe zostaty objete ochrong w niniejszym planie poprzez
wyznaczenie granicy strefy ochrony konserwatorskiej lub ustalenie zasad indywidualnej
ochrony obiektu;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
w stosunku do okapu nie wiekszym niz 12 0;

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o kitdérej mowa w ustawie
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy
zagospodarowania, takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne, latarnie, lampy oswietleniowe,
stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach,
donice, stupy informacyjno — ogtoszeniowe wykorzystywane przez wtadze miasta do promocji
miasta i informowania mieszkancéw o waznych dla miasta wydarzeniach oraz elementy
Systemu ldentyfikacji Miejskiej;

garazu:



Projekt

a) wbudowanym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku, w tym podziemng
(0 przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajgcym) przeznaczong do przechowywania
samochodéw osobowych, lub jesli ustalenia szczegétowe dopuszczajg innych pojazdéw, w
ktérym znajdujg sie miejsca parkingowe;

b) zbiorowym — nalezy przez to rozumie¢ zespdt garazy jednokondygnacyjnych
o jednolitej formie architektonicznej, zapewniajagcy minimum 5 stanowisk postojowych;

c) wielopoziomowym - nalezy przez to rozumie¢ wielokondygnacyjny budynek przeznaczony
do przechowywania samochoddéw osobowych, ktéry moze byC realizowany jako garaz
zamkniety lub otwarty, a jego kondygnacje mogg by¢ usytuowane jako podziemne lub
nadziemne;

6) malym domu mieszkalnym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek mieszkalny wielorodzinny o
nie wiecej niz 6 lokalach mieszkalnych;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie ograniczajgcg czes¢ terenu, w obrebie ktérego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych
czesci budynkéw, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy
na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,3 m elementéw nadwieszen takich jak: nieobudowane balkony,
daszki nad wejsciami do budynkéw, gzymsy, wykusze i inne elementy wystroju
architektonicznego elewacji, a takze, jesli ustalenia planu nie stanowig inaczej, elementow
wejs¢ do budynku oraz grubosci docieplenia w przypadku istniejgcego budynku;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkdéw;

8) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie zabudowy, na ktérej nalezy
usytuowac sciane frontowg budynku lub co najmniej 60% dtugosci i powierzchni tej Sciany, bez
prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcych ulicy. Nie dotyczy to elementéow
architektonicznych takich jak: nieobudowane balkony, daszki nad wejsciami do budynkéw,
gzymsy, wykusze i inne elementy wystroju architektonicznego elewacji, okap dachu, oraz
schody zewnetrzne, podjazdy, dla ktérych ustala sie, iz ich obrys moze przekraczac
obowigzujgca linie zabudowy o nie wiecej niz 1,3 m; obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy
podziemnych czesci budynkéw;

9) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejszym planem;

10) parametrach i wskaznikach zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
o ktorym mowa w §3 pkt 22 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy
powierzchni zabudowy, obliczonej po obrysie zewnetrznym budynku w poziomie terenu bez
czesci obiektow budowlanych nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu oraz elementéw
drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, podjazdy, wystepy dachowe, oswietlenie
zewnetrzne, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wysokosé zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

- wysokos¢ budynku o ktérej mowa w § 6 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

- wysokos¢ obiektow budowlanych o ktérych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo Budowlane, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem
budowlanym do najwyzej potozonej czesci stanowigcej element tego obiektu;

11) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub zgrupowanie miejsc
parkingowych dla pojazdéw, okreslonych w ustaleniach szczegdtowych, opierajgce sie na
gruncie lub stropie garazu podziemnego i niebedace elementem pasa drogowego;

12) przepisach odrebnych lub przywotanych w ustaleniach ogolnych oraz szczegoétowych
ustawach i rozporzadzeniach — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie, obowigzujgce
na dzien uchwalenia niniejszego planu, przepisy ustaw wraz z ich aktami wykonawczymi;

13) reklamie - nalezy przez to rozumieé upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie
informacji promujgcej osoby, przedsiebiorstwa, towary, ustugi, przedsiewziecia lub ruchy
spoteczne;

14) Systemie Identyfikacji Miejskiej — nalezy przez to rozumieé kompleksowo opracowany dla
catego miasta lub dzielnicy system jednolitych stylistycznie elementéw informacyjnych

4
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utatwiajgcych orientacje w przestrzeni miasta, sktadajgcy sie z elementéw takich jak: tablice z
nazwami ulic i ich nos$niki, tablice kierujgce do istotnych punktéw miasta (np. muzea, szpitale
itp.), nosniki z planem miasta lub dzielnicy, nosniki informacji o istotnych elementach
krajobrazu miejskiego (tj. obiekcie, patronie drogi itp.);

15) przeznaczeniu:
a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, przewazajgcy sposob

zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;j
w granicach terenu wyznaczonedo liniami rozgraniczajacymi,

b) uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec¢ ustalony planem,
uzupetniajacy przeznaczenie podstawowe sposéb zagospodarowania

i zabudowy, ktérego udziat wynosi nie wiecej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, lub moze by¢ okreslony w
ustaleniach szczegoétowych;

16) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub
stuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny
niz tablica reklamowa, z wytgczeniem drobnych przedmiotdw codziennego uzytku
wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

17) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowg lub urzadzenie reklamowe informujaca
0 dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktdrej ta tablica reklamowa lub urzgdzenie
reklamowe sie znajduja;

18) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub
stuzgcy ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o
ptaskiej powierzchni stuzgcej ekspozycji reklamy, w szczegdlnosci baner reklamowy, reklame
naklejang na okna budynkéw i reklamy umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku
wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym stuzgcym identyfikacji ustalen
w tekscie planu;

20) terenie nr - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru planu dla ktérego sporzgdzono rysunek
planu stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu;

21) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumieé obiekty lub ich czesci, w ktdrych
prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracja publiczng, wymiarem
sprawiedliwo$ci, oswiatg, nauka, kulturg i rozrywka, opiekg zdrowotng, opiekg spoteczng
i socjalng, gastronomig, drobnym rzemiostem (takim jak: fryzjer, szewc), rekreacjg i sportem w
obiektach kubaturow%/ch, obstugg biurowg i bankowa, handlem detalicznym o powierzchni
sprzedazy do 2000m°;

22) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong, o przewazajgcym sktadzie
gatunkdw drzew i krzewdw zimozielonych odpornych na zanieczyszczenia.

Pozostate okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi

przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§5

Zasady w zakresie zagospodarowania terendw:

1) ustalenie zasad ochrony budynku o wartosciach kulturowych oraz ustalenie granicy strefy
ochrony konserwatorskiej zgodnie z § 8;

2) nakaz realizacji ogrodzen od strony drog publicznych wytgcznie jako azurowych;

3) dopuszczenie na wskazanych terenach, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, sytuowania
budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) dopuszczenie w catym obszarze planu realizowania elementéw zagospodarowania takich jak:
infrastruktura techniczna, urzadzenia budowlane, drogi wewnetrzne, dojazdy, ciagi piesze,
pieszo-jezdne i $ciezki rowerowe, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, elementy
Systemu ldentyfikacji Miejskiej oraz elementy wyposazenia miejskiego;

5) dopuszczenie, w catym obszarze planu, realizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, z zastrzezeniem § 8 ust. 2 pkt 4 oraz § 13 ust. 8 pkt 3;



6)
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dopuszczenie, w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, realizacji garazy oraz parkingdw
terenowych wytgcznie integralnie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg zwigzanych z
infrastrukturg techniczng i telekomunikacyjng: budynkéw, budowli, obiektéw i urzgdzen.

2. Zasady w zakresie umieszczania urzgdzen reklamowych i szyldow:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7

8)

nakaz dostosowania urzgdzen reklamowych oraz szylddw umieszczanych na elewacji
budynku do kompozycji architektonicznej i charakteru budynku;

nakaz realizacji urzgdzen reklamowych i szylddw zgodnie z § 8 na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 2U;

zakaz realizacji urzgdzen reklamowych oraz szyldéw takich jak reklamy pulsujgce typu LED,
telebimy reklamowe, reklamy przewijane;

zakaz realizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych na ogrodzeniach;

zakaz realizacji tablic reklamowych i urzgdzeh reklamowych na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1MN;

dopuszczenie realizacji szylddw umieszczanych na elewacjach budynkéw lub w postaci
masztéw flagowych oraz pylonow;

dopuszcza sie realizacje tablic reklamowych na rusztowaniach zwigzanych z trwajgcymi
pracami budowlanymi;

dopuszczenie realizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, zwigzanych z
wydarzeniami i imprezami publicznymi w czasie poprzedzajgcym wydarzenie lub impreze oraz
na czas ich trwania.

Rozdziat 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§6

Na obszarze objetym planem nie wystepujg przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formutuje
sie ustalen dotyczgcych wymagan wynikajgcych z potrzeb ich ksztattowania.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7

1. W zakresie oddziatywania na srodowisko:

1)

2)

zakaz realizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci ryzyko wystgpienia powaznych awarii;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac
na Srodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wylgczeniem
przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg i remontami:

a) drdg publicznych,

b) infrastruktury technicznej,

¢) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

d) podziemnego wydobycia kopalin.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1)

2)

wskazuje sie tereny, ktére nalezg do poszczegolnych rodzajow terendw dla ktérych okreslono

dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony

Srodowiska:

a) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1MWU, 2MWU, 3MWU, 1U, 2U
obowigzujg poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego oraz zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

b) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 1IMU, 1MN obowigzujg poziomy
hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

nakaz stosowania zabezpieczeh akustycznych od ponadnormatywnego oddziatywania

akustycznego od istniejgcych ciggéow komunikacyjnych przy realizacji nowej i przebudowie

istniejgcej zabudowy wymagajgcej ochrony przed hatasem zgodnie z Rozporzgdzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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3. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - poziom pdl

elektromagnetycznych w $srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych

zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, przy czym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 1IMN, 1MU, 1IMWU, 2MWU, 3MWU,
1U, 2U obowigzujg dopuszczalne poziomy po6l elektromagnetycznych jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg;

2) dla wszystkich pozostatych terenéw w obszarze objetym planem obowigzujg dopuszczalne
poziomy pdl elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

W zakresie ochrony powietrza:

1) nakaz utrzymania emisji do srodowiska na poziomach nieprzekraczajgcych dopuszczonych
wartosci, okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska
od istniejgcych, przebudowanych i nowo budowanych obiektdow, a takze prowadzonych
dziatalnosci oraz stosowanie urzadzen chronigcych $rodowisko w celu ograniczenia emisji
do powietrza;

2) nakaz stosowania urzadzen grzewczych, o ktérych mowa w § 13 ust. 5, a w przypadku
realizacji indywidualnych systemow grzewczych, nieopartych na miejskim systemie
cieptowniczym, nakaz stosowania paliw ekologicznych o efektywnosci energetycznej
co najmniej 80% oraz technologii gwarantujgcych dotrzymanie dopuszczalnych stezen
W powietrzu.

W zakresie ochrony wéd:

1) ze wzgledu na potozenie catego obszaru planu w granicach Gitdéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 329 Bytom zakazuje sig:

a) realizacji inwestycji, ktére mogg zanieczysci¢ wody podziemne poprzez wytwarzane $cieki,
odpady oraz emitowane pyly i gazy,
b) realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego;

2) nakaz zabezpieczenia inwestycji mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wéd podziemnych
przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do lokalnych warunkéw hydrogeologicznych;

3) zakaz realizacji obiektéw budowlanych, ktére powodowatyby zmiane stosunkdéw wodnych.

W zakresie postepowania z odpadami:

1) nakaz realizacji miejsc do zbierania odpadéw komunalnych przy zastosowaniu oston oraz
zabezpieczenh przed infiltracjg wéd opadowych;

2) zakaz zagospodarowania terendw na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej polegajgcej
na zbieraniu, przetwarzaniu i skladowaniu odpadéw.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi:

1) nakaz ochrony gleby przed degradacjg lub zanieczyszczeniem;

2) nakaz zagospodarowania Zielenig urzadzong powierzchni niezabudowanych
lub nieutwardzonych.

W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych — nakazuje sie zachowanie

istniejgcej zieleni wysokiej niekolidujgcej z planowanym sposobem zagospodarowania terendw.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§8
W obszarze planu wystepujg budynki o wartosciach kulturowych ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:
1) budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany przy ul. Stolarzowickiej 31 - oznaczony na
rysunku planu symbolem 1;
2) budynek dawnej szkoty zlokalizowany przy ul. Stolarzowickiej 19 - oznaczony na rysunku
planu symbolem 2.
Zasady ochrony budynkéw o wartosciach kulturowych, o ktérych mowa w ust.1:
1) nakaz ochrony skali i formy architektonicznej budynkéw, ksztaltu dachu oraz
charakterystycznego uktadu elewac;ji i detali;
2) nakaz zachowania budynkow z dopuszczeniem:
a) przeksztatcen, ktore nie spowodujg obnizenia ich wartosci historycznych;
b) przebudowy i rozbudowy zachowujacej:
- uktad i ksztatt dachow,
- materiat elewacji na co najmniej 60% jej powierzchni;
3) zakaz realizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych,



Projekt

4) zakaz realizacji urzadzen i budowli nalezacych do inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacii;
5) dopuszczenie realizacji na elewacjach budynkéw, szylddw o maksymalnej wielkosci
50cm/100cm;
3. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu. W strefie ochrony
konserwatorskiej ustala sie:
1) zasady ksztattowania nowych budynkdw:
a) nakaz nawigzania do charakteru architektury budynku, o ktérym mowa w ust.1 pkt 2,
poprzez:
- nieprzekraczanie wysokos$ci oraz gabarytu budynku, o ktérym mowa w ust.1 pkt 2,
- nawigzanie uktadem dachu do uktadu dachu budynku , o ktérym mowa w ust.1 pkt 2,
- stosowanie cegty na co najmniej 60% powierzchni kazdej elewac;i,
b) zakaz realizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych,
¢) dopuszczenie realizacji na elewacjach budynkéw, szylddbw o maksymalnej wielkosci
50 cm/100 cm;
2) zasady zagospodarowania terenu strefy:
a) nakaz stosowania jednorodnych form obiektow matej architektury, nawierzchni chodnikéw,
oswietlenia, nawierzchni parkingéw,
b) zakaz realizacji ogrodzen betonowych oraz petnych,
¢) zakaz realizaciji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z zastrzezeniem lit. d,
d) dopuszczenie realizacji szyldow, jako pylonéw i totemow reklamowych o wysokosci do 8 m.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych

§9
1. Udokumentowane ztoza kopalin:
1) ztoze wegla kamiennego "Bobrek Miechowice” (zaniechane) - w catym obszarze planu;
2) ztoze wegla kamiennego ,Bytom III” - w terenach o numerach: 2, 4 6;
2. Tereny iobszary gérnicze:

1) teren nr 1 znajduje sie w granicach terenu gérniczego ,Bytom I1I-ZG” ;

2) teren nr 2 znajduje sie w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Bytom 111-ZG”;

3) teren nr 3 znajduje sie w granicach terenu goérniczego ,Bytom 11I-ZG”;

4) teren nr 4 znajduje sie w granicach obszaru i terenu gérniczego ,Bytom IlI-ZG”;

5) teren nr 5 znajduje sie w granicach terenu goérniczego ,Bytom — Centrum 1”;

6) teren nr 6 znajduje sie w granicach obszaru i terenu goérniczego ,Bytom III-ZG” oraz terenu
gorniczego ,Bytom-Centrum I”.

3. Sposoéb zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 2 zgodnie z ustaleniami zawartymi

w niniejszej uchwale.

4. Eksploatacja gornicza:

1) na terenie i obszarze gérniczym ,Bytom-Centrum |I” obecnie prowadzona jest eksploatacja
gornicza ztoza ,Centrum?”;

2) na terenie gorniczym ,Bytom Ill - ZG” obecnie prowadzona jest eksploatacja gérnicza ztoza
,Bytom 1I”;

3) zgodnie z informacjami archiwalnymi na czesci obszaru objetego planem w przesziosci
prowadzona byfa eksploatacja goérnicza. Istnieje mozliwo$¢ reaktywacji starych zrobdéw
porudnych na terenach nr: 3,4, 5i 6.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz
osuwania sie mas ziemnych, wobec czego nie formutuje sie ustalen dotyczacych:

1) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, w tym parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
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§10

Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek:

a) dla terenow: 1 MN, 1MU, 1IMWU, 2MWU, 3MWU, 1U, 2U, 1IK— 17 m,

b) dla terenu: 1 UKS — 3 m,

c) dla terenu: 1 KS — 3 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek:

a) dla terenéw: 1 MN, 1MU, IMWU, 2MWU, 3MWU, 1U, 2U, 1IK — 500 m?,

b) dla terenu: 1 UKS — 15 m?,

c) dla terenu: 1 KS — 15 m?%
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniejszy niz 30 stopni.
Okreslone w ust.1 parametry dziatek, przy scalaniu i podziale, nie dotyczg wydzielania drog,
ciggéw pieszo-jezdnych i infrastruktury technicznej.

Rozdziat 8
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§11
Dla istniejgcej zabudowy na dziatkach budowlanych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie
planu przekroczone zostaty ustalone w niniejszym planie zasady, w tym przeznaczenie oraz
parametry i wskazniki zabudowy lub zagospodarowania terenu zakazuje sie rozbudowy, ktéra
powodowataby przekroczenie ustalonych zasad, parametréw i wskaznikéw zabudowy lub
zagospodarowania terenu za wyjatkiem rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do budynku,
dostosowanie wejs¢ dla potrzeb oséb niepetnosprawnych, zadaszenia wejs¢ oraz docieplenia
budynku.
W strefie ograniczen wynikajgcych z sagsiedztwa istniejgcego cmentarza, potozonego poza
obszarem planu ustala sie zakaz lokalizacji:
1) nowych budynkdéw mieszkalnych,
2) zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci,
3) zakfadow zywienia zbiorowego,
4) zakfaddw przechowujgcych artykuty zywno$ci.
Na obszarze objetym planem zakazuje sie:
1) realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
2) realizacji garazy o blaszanych elewacjach.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§12

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z istniejgcego uktadu drogowego.

Powigzania z zewnetrznym uktadem drogowo — ulicznym zapewnia sie poprzez istniejgce ulice:

1) dla obszaru planu w terenie nr 1 — ul. Lesnictwo i ul. Jézefa Nickla (potozone poza obszarem
planu),

2) dla obszaru planu w terenie nr 2 — ul. Relaksowa i ul. J6zefa Nickla (potozone poza obszarem
planu),

3) dla obszaru planu w terenie nr 3 — ul. Alojzego Felinskiego i ul. Stolarzowicka (potozone poza
obszarem planu),

4) dla obszaru planu w terenie nr 4 — ulica klasy dojazdowej oznaczona na rysunku planu
symbolem 1KDD (ul. Kasztanowa) i ul. Stolarzowicka (potozona poza obszarem planu),

5) dla obszaru planu w terenie nr 5 — ul. Nowa (potozona poza obszarem planu),

6) dla obszaru planu w terenie nr 6 — ul. Reptowska (pofozona poza obszarem planu).

Ustala sie parametry oraz klasyfikacje drog publicznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

W zakresie obstugi parkingowej na obszarze objetym planem:

1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci dostosowane;j
do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci oraz z uwzglednieniem pkt 2, przy czym:
a) dla dziatalnosci ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dla kazdych 50 m

powierzchni uzytkowej podstawowej przeznaczenia ustugowego,
b) dla obiektéw handlowych: nie mniej niz 1 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej,
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¢) dla zabudowy mieszkaniowej:

- wielorodzinnej: nie mniej niz 1 miejsce parkingowego na jeden lokal mieszkalny; miejsce w
garazu jest rbwnoznaczne z miejscem parkingowym,

- zamieszkania zbiorowego: nie mniej niz 2 miejsca parkingowego na 10 t6zek; miejsce w
garazu jest rbwnoznaczne z miejscem parkingowym,

- jednorodzinnej: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny; miejsce w
garazu jest rbwnoznaczne z miejscem parkingowym,

d) dla innych obiektéw nie wymienionych w lit. a + ¢ nalezy stosowac¢ indywidualne wskazniki
naliczania miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 pracownikow
zatrudnionych lub 1 miejsce parkingowe na 10 jednoczesnych uzytkownikéw obiektu
(oprécz pracownikow);

2) dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi 6 - 15; 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40;
3 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100; 4% ogolnej liczby stanowisk,
jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§13

Realizacje sieci infrastruktury techniczne;j:

1) w liniach rozgraniczajgcych drog;

2) wzdluz istniejgcych sieci, w minimalnej normatywnej odlegtosci od sieci istniejgcych;

3) w przypadku braku mozliwosci przeprowadzenia sieci w liniach rozgraniczajgcych drég
dopuszczenie realizacji:
a) pomiedzy linig rozgraniczajgca teren, a wyznaczong linig zabudowy,
b) wzdtuz granic nieruchomosci lub w ich bezposrednim sasiedztwie;

4) dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej w sposob inny niz okre$lony w pkt. 1i 2
jezeli nie spowoduje to ograniczenia ustalonego planem przeznaczenia terenu.

Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe oraz zmiane przebiegu sieci i urzgdzen infrastruktury

technicznej zlokalizowanych w obszarze objetym planem, z zastrzezeniem ust. 1, a w przypadku

realizacji ich nowego przebiegu — dopuszcza sie likwidacje dotychczasowych odcinkéw sieci lub

urzadzen.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej;

2) sukcesywng rozbudowe sieci wodociggowej dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
i przeciwpozarowych;

3) nakaz zapewnienia wtasciwego zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowe;.

W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych oraz deszczowych:

1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych i deszczowych do kanalizacji miejskiej, z zastrzezeniem
pkt. 2;

2) dopuszczenie, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia sciekéw sanitarnych
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;

3) sukcesywng rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacj;

4) nakaz stosowania urzgdzen podczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe odprowadzane
z terendw parkingéw terenowych o powierzchni powyzej 0,1 ha.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dostawa ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej zdalaczynnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych:
a) opartych o spalanie paliw, z zastrzezeniem § 7 ust.4 pkt.2,
b) zasilanych energig elektryczng oraz odnawialnymi zrédtami energii.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie w gaz ziemny w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ gazowg;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw gazu.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - dostawa energii elektrycznej w oparciu

o istniejgcyg i projektowang sie¢ elektroenergetyczng.

W zakresie telekomunikacji:

1) nakaz prowadzenia linii teletechnicznych w kanalizacji teletechnicznej, badZz w postaci kabli
ziemnych;
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2) dopuszczenie rozbudowy lub budowy nowych urzgdzen i sieci telekomunikacyjnych w celu
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie;

3) w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, konstrukcje
wsporcze dla anten mogg by¢ realizowane wylacznie w centralnej czesci dachu budynku,
z zastrzezeniem § 8 ust. 2 pkt 4.

Rozdziat 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§14

Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
objetych planem.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§15
Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich
terenéw objetych planem w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdziat 13
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania dla czesci obszaru planu - teren nr 1

§ 16
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU - teren zabudowy mieszkaniowe]
i ustugowej ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako:
- jednorodzinne budynki wolnostojgce, blizniacze lub szeregowe,
- mate domy mieszkalne;
b) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ust.3 pkt 3;
2) uzupetniajgce:

a) garaze wbudowane,

b) garaze zbiorowe wytgcznie przy realizacji matych domoéw mieszkalnych o maksymalnie 1
stanowisku postojowym w garazu zbiorowym na 1 lokal mieszkalny,

c) garaze wolnostojgce wytgcznie przy realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
maksymalnie 2 stanowiskach postojowych w garazu na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny,

d) parkingi terenowe.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,2;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12 m.
3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych
mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz realizacji dachow: ptaskich lub spadowych o nachyleniu potaci dachowej do 45°;
3) realizacja zabudowy ustugowe;j:

a) w budynkach zabudowy mieszkaniowej - realizowanej jako jednorodzinne budynki
wolnostojgce wytgcznie w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;
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b) w budynkach zabudowy mieszkaniowej - realizowanych jako mate domy mieszkalne na
kondygnaciji parteru, przy zapewnieniu bezposredniego dostepu z zewnatrz budynku oraz
zachowaniu jednolitej formy architektonicznej dla catej kondygnaciji, z zastrzezeniem lit. c;

¢) w przypadku przeznaczenia parteru budynku dla realizacji garazy wbudowanych dopuszcza
sie realizacje ustug na kondygnacji nad garazami, przy zapewnieniu bezposredniego
dostepu z zewnagtrz budynku oraz zachowaniu jednolitej formy architektonicznej dla catej
kondygnacii,

d) jako budynki wolnostojgce o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 120 m?;

4) nakaz uwzglednienia ograniczeh wynikajgcych z przebiegu istniejgcych sieci kanalizacyjnych;
5) dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang, z uwzglednieniem pkt.1.

§17
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKS - teren zabudowy ustugowej i
urzgdzenh obstugi samochodowej ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) garaze wielopoziomowe, wbudowane i zbiorowe;
c) parkingi terenowe;
Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,8;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12 m.
Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz realizacji dachow ptaskich lub spadowych o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
3) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z przebiegu istniejgcych sieci kanalizacyjnych;
4) dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang, z uwzglednieniem pkt.1.

§18
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IK — teren infrastruktury technicznej
z zakresu kanalizacji ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) przepompownia sciekow,
b) zielen izolacyjna.
2) uzupetniajgce: parkingi terenowe.
Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,2;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow: 5 m.
Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz realizacji dachéw: ptaskich lub spadowych o nachyleniu potaci dachowej do 45°;
3) dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlana, z uwzglednieniem pkt.1.
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Rozdziat 14
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania dla czesci obszaru planu - teren nr 2

§19
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWU - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego, w tym hotele,

¢) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 3:

2) uzupetniajgce:
a) garaze wbudowane lub zbiorowe z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4,
b) parkingi terenowe.
2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,6;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
4) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 20 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 18 m.
3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz realizacji dachéw ptaskich lub spadowych o nachyleniu potaci dachowych do 45°%
3) realizacja zabudowy ustugowe;j:

a) w budynkach zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego na kondygnacji parteru,
przy zapewnieniu bezposredniego dostepu z zewnatrz budynku oraz zachowaniu jednolitej
formy architektonicznej dla catej kondygnacji, z zastrzezeniem lit. b;

b) w przypadku przeznaczenia parteru budynku dla realizacji garazy wbudowanych dopuszcza
sie realizacje ustug na kondygnacji nad garazami, przy zapewnieniu bezposredniego
dostepu z zewnatrz budynku oraz zachowaniu jednolitej formy architektonicznej dla catej
kondygnacii,

C) jako budynki wolnostojgce o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 120 m?,

4) realizacja garazy zbiorowych wylgcznie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o
maksymalnie 1 stanowisku postojowym w garazu zbiorowym na 1 lokal mieszkalny.

Rozdziat 15
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania dla czesci obszaru planu - teren nr 3

§20
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U — teren zabudowy ustugowej ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) uzupetniajace:
a) garaze wbudowane,
b) parkingi terenowe.
2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 1,5;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos$é budynkéw: 12 m.
3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz realizacji dachéw ptaskich lub spadowych o nachyleniu potaci dachowych do 45°

3) dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang, z uwzglednieniem pkt 1,

4) dopuszczenie sytuowania budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
za wyjatkiem sytuowania budynku bezposrednio przy potudniowej granicy terenu 1U, z
uwzglednieniem pkt 1.

§ 21
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MWU - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajgce:
a) garaze wbudowane, zbiorowe, lub wolnostojgce o maksymalnie 2 stanowiskach
postojowych w garazu na 1 lokal mieszkalny,
b) parkingi terenowe.
Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,6;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych: 20 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 20 m.
Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:
1) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz ochrony budynku o wartosciach kulturowych zgodnie z § 8 ust. 2;
3) nakaz realizacji dachow ptaskich lub spadowych o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
4) dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang, z uwzglednieniem pkt.1.

Rozdziat 16
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania dla czesci obszaru planu - teren nr 4

§22
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U — teren zabudowy ustugowej ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa zamieszkania zbiorowego, w tym hotele;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5
b) garaze wbudowane,
c) parkingi terenowe.
Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 1,2;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12m.
5) udziat przeznaczenia uzupetniajgcego: zabudowy mieszkaniowej w formie wbudowanych lokali
mieszkalnych w budynki ustugowe - nie wiecej niz 20% powierzchni catkowitej budynku.
Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:
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1) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz ochrony budynku o wartosciach kulturowych oraz zagospodarowanie terenu objetego
granicg strefy ochrony konserwatorskiej zgodnie z § 8;

3) nakaz realizacji dachéw spadowych o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°;

4) obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD (ul. Kasztanowa);

5) dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang z uwzglednieniem pkt.1.

§23
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie przeznaczenie
podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;.
Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu: od 11 m do 12 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarach skrzyzowan.

Rozdziat 17
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania dla czesci obszaru planu - teren nr 5

§24
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynek wolnostojacy;
2) uzupetniajgce:
a) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4,
b) garaze wbudowane,
) parkingi terenowe.
Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,15 do 0,6
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow: 9 m.
Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz realizacji dachéw spadowych o nachyleniu potaci dachowych od 35°% do 45° lub ptaskich
0 nachyleniu potaci dachowych do 15°%;
3) w przypadku realizacji nowej zabudowy Ilub rozbudowy istniejgcego budynku nakaz
uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z sgsiedztwa cmentarza, zgodnie z § 11 ust. 2 pkt 3;
4) realizacja zabudowy ustugowej - w budynku jednorodzinnym lub jako budynki wolnostojgce o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 80 m?,

§25

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS - teren zabudowy urzadzen obstugi
samochodowej ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) garaze zbiorowe;
2) parkingi terenowe.
Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,35 do 0,7;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70 %;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 15 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 5 m.
Ustala sie warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:
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1) nakaz realizacji dachéw ptaskich o nachyleniu potaci dachowej do 15°%

2) realizacja zespotu garazy przy zastosowaniu jednolitej formy architektonicznej i materiatow
oraz jednolitej kolorystyki elewacii;

3) dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang.

Rozdziat 18
Ustalenia szczego6towe dla terendw o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania dla czesci obszaru planu - teren nr 6

§ 26
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MWU — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 3;
2) uzupetniajgce:
a) garaze wbudowane oraz zbiorowe, z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 4,
b) parkingi terenowe.
2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,6;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
4) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych: 20 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 20 m.
3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz realizacji dachéw ptaskich lub spadowych o nachyleniu potaci dachowych do 45
3) realizacja zabudowy ustugowe;j:

a)w budynkach zabudowy wielorodzinnej na kondygnacji parteru, przy zapewnieniu
bezposredniego dostepu z zewnatrz budynku oraz zachowaniu jednolitej formy
architektonicznej dla catej kondygnacji, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku przeznaczenia parteru budynku dla realizacji garazy wbudowanych dopuszcza
sie realizacje ustug na kondygnacji nad garazami, przy zapewnieniu bezposredniego
dostepu z zewnatrz budynku oraz zachowaniu jednolitej formy architektonicznej dla catej
kondygnaciji,

c) jako budynki wolnostojgce o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 120 m?>.

4) dopuszczenie realizacji garazy zbiorowych wytgcznie przy wschodniej i potudniowej granicy
terenu;

5) dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang z uwzglednieniem pkt.1.

§27
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie przeznaczenie
podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu: od 11 m do 12 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarach skrzyzowan.

Rozdziat 19
Przepisy koncowe

§28
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego.
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