UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w rejonie ulicy Wiejskiej w Bytomiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z pézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073, z po6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXVIII/367/16 Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 29 sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy Wiejskiej w Bytomiu,
zmieniong uchwatg nr LV/674/17 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 30 pazdziernika 2017 r. zmieniajgcg
uchwate nr XXVIII/367/16 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 29 sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulicy Wiejskiej w Bytomiu, stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy Wiejskiej w Bytomiu nie narusza ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom” przyjetego
uchwatg nr XVI1/204/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwatg
nr X/120/13 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 lutego 2013 r., uchwatg nr XXXVIII/485/17
Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 27 lutego 2017 r., uchwalg nr LX1/814/18 Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 26 marca 2018 r. oraz uchwalg nr LXIV/839/18 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia
28 maja 2018 r. i uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy
Wiejskiej w Bytomiu, zwany dalej ,planem”, sktadajg sie ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty
wraz z nastepujgcymi zatgcznikami:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy czesé graficzng ustalen planu, wykonany na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu

planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdine;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) Rozdziat 4 — Zasady ksztattowania krajobrazu;

5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;

6) Rozdziat 6 — Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) Rozdziat 7 — Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegollnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

8) Rozdziat 8 — Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym, w tym parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci;

9) Rozdziat 9 — Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) Rozdziat 10 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej;



11) Rozdziat 11 — Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw;

12) Rozdziat 12 — Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o kidérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) Rozdziat 13 — Ustalenia szczegolowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;

14) Rozdziat 14 — Przepisy koncowe.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia bedgce ustaleniami planu:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

symbole cyfrowo-literowe okreslajgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) ZP — teren zieleni urzgdzonej,

c) ZN - teren zieleni nieurzgdzone;j,

d) WP - teren wdd powierzchniowych ptyngcych,

e) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

f) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,

g) KDW - teren drogi wewnetrznej,

h) KDX — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

budynek o wartosciach kulturowych wraz z numerem porzgdkowym;

obiekt matej architektury o wartosciach kulturowych — krucyfiks.

2. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia lub informacje wynikajagce z przepisow
odrebnych:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 330 Gliwice;

projektowana granica i obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 330
Gliwice;

granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 329 Bytom;

projektowana granica i obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 329
Gliwice;

granica i obszar Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Podziemia
Tarnogorsko-Bytomskie”;

granica otuliny rezerwatu przyrody ,Segiet”.

3. Rysunek planu, poza trescig mapy zasadniczej, zawiera nastepujgce informacje niebedgce
ustaleniami planu:

granice i numery dziatek ewidencyjnych;

granice obszaru wpisanego na liste UNESCO;

granice strefy buforowej od obszaru wpisanego na liste UNESCO;

orientacyjny zasieg ptytkich wod gruntowych o gtebokosci do 1,0 m p. p. t.;

gtéwna projektowana sciezka rowerowa;

dwutorowa linia elektroenergetyczna 400 kV Wielopole — Joachiméw + Rokitnica — tagisza
wraz z pasem technologicznym;

linia elektroenergetyczna 220 kV Blachownia — tagisza wraz z pasem technologicznym;

linia napowietrzna WN 110kV wraz ze strefg ochronng;

gazociag sredniego cidnienia stal PE;

10) wodocigg magistralny DN 500mm;
11) wodocigg magistralny DN 350mm;
12) ciek wodny.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
w stosunku do okapu nie wiekszym niz 12°;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy
zagospodarowania, takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne, latarnie, lampy oswietleniowe,
stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach,
donice, stupy informacyjno—ogtoszeniowe wykorzystywane przez wladze miasta do promocji
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miasta i informowania mieszkancéw o waznych dla miasta wydarzeniach oraz elementy

Systemu ldentyfikacji Miejskiej;

4) garazu zbiorowym - nalezy przez to rozumieC zespdot garazy jednokondygnacyjnych
o jednolitej formie architektonicznej, zapewniajgcy minimum 5 stanowisk postojowych;

5) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe wzniesiong przed dniem wejscia
w zycie planu lub takg, dla ktérej do dnia wejscia w zycie planu zostata wydana prawomocna
decyzja o pozwoleniu na budowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu
linie ograniczajgcg czes¢ terenu, w obrebie ktérego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych
czesci budynkow, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy,
na odlegtos$¢ nie wiekszg niz 1,3 m, elementéw nadwieszen takich jak: nieobudowane balkony,
daszki nad wejsciami do budynkéw, gzymsy, wykusze i inne elementy wystroju
architektonicznego elewacji, a takze, jesli ustalenia planu nie stanowig inaczej, elementy wejs¢
do budynku oraz grubosci docieplenia w przypadku istniejgcego budynku; nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkow;

7) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejszym planem;

8) parametrach i wskaznikach zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢
minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego, o ktérym mowa w § 3 pkt 22
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;,

b) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ udziat procentowy
powierzchni obliczonej po obrysie zewnetrznym budynku w poziomie terenu bez czesci
obiektéw budowlanych niewystajgcych ponad powierzchnie terenu, schoddéw
zewnetrznych, taraséw, podjazdéw, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

- wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

- wysokos¢ obiektow budowlanych, o ktérych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, mierzong od sredniego poziomu terenu na styku
z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czesci stanowigcej element tego
obiektu;

9) parkingu terenowym -— nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub zgrupowanie miejsc
parkingowych dla pojazdéw, okreslone w ustaleniach szczegétowych, opierajgce sie
na gruncie lub stropie garazu podziemnego i nie bedace elementem pasa drogowego;

10) przepisach odrebnych lub przywotanych w ustaleniach planu ustawach
i rozporzadzeniach — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie, obowigzujgce na dzien
uchwalenia niniejszego planu, przepisy ustaw wraz z ich aktami wykonawczymi;

11) Systemie Identyfikacji Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowo opracowany
dla catego miasta lub dzielnicy system jednolitych stylistycznie elementéw informacyjnych
utatwiajgcych orientacje w przestrzeni miasta, sktadajgcy sie z elementow, takich jak: tablice
z nazwami ulic i ich nosniki, tablice kierujgce do istotnych punktéw miasta (np. muzea,
szpitale, itp.), nosniki z planem miasta lub dzielnicy, nosniki informaciji o istotnych elementach
krajobrazu miejskiego (tj. obiekcie, patronie drogi, itp.);

12) przeznaczeniu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajgcy sposéb
zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

b) uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony planem uzupetniajgcy przeznaczenie
podstawowe sposéb zagospodarowania i zabudowy, ktérego udziat wynosi nie wiecej niz
49 % powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi lub moze by¢ okreslony w ustaleniach szczegotowych;

13) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym stuzgcym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

14) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowane w sposodb niezaplanowany
zespoty zieleni sktadajgce sie z drzew, krzewdw i zieleni niskiej;
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15) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposéb zaplanowany zespoty
roslinnosci sktadajace sie zdrzew, krzewow i zieleni niskiej wraz z obiektami matej
architektury, oczkami wodnymi, urzadzeniami rekreacyjnymi oraz ciggami pieszymi i $ciezkami
rowerowymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

§ 5. Zasady zagospodarowania terendéw:

1) dopuszczenie na calym obszarze planu realizacji elementéw zagospodarowania takich jak:
infrastruktura techniczna, urzgdzenia budowlane, urzadzenia rekreacyjne, dojazdy, ciggi
piesze, pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
elementy Systemu Identyfikacji Miejskiej oraz elementy wyposazenia miejskiego
— za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WP, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie na catym obszarze planu realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej z uwzglednieniem przepiséw Rozdziatu 13;

3) dopuszczenie na catym obszarze planu sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m
lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana, z zachowaniem pozostatych
ustalen planu;

4) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg zwigzanych
z infrastrukturg techniczng i telekomunikacyjng: budynkéw, budowli, obiektéw i urzadzen.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie oddziatywania na srodowisko:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci przedsiewzie¢ mogacych spowodowaé ryzyko wystgpienia powaznych
awarii;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢c mogacych znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko,
z wytgczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg i remontami:

a) drdg publicznych i wewnetrznych,

b) infrastruktury technicznej,

c) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznoéci publicznej;

3) zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich;

4) zasieg oddziatywania na $rodowisko dziatalnosci prowadzonej na poszczegodlnych terenach
nie moze przekraczac granicy nieruchomosci, do ktérej prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazuje sie tereny nalezgce do poszczegdlnych rodzajow terendw, dla ktorych okreslono
dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska:

a) tereny oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, na ktorych
obowigzujg poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng,

b) teren oznaczony symbolem 1ZP, na ktérym obowigzujg poziomy hatasu jak dla terendéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno—wypoczynkowe;

2) nakaz stosowania zabezpieczen akustycznych od ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego od istniejacych ciggdbw komunikacyjnych oraz przy realizacji nowej
i przebudowie istniejgcej zabudowy wymagajgcej ochrony przed hatasem - zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

3. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie, ze poziom pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre$lonych
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, przy czym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN obowigzujg dopuszczalne poziomy

pdl elektromagnetycznych jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
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2)

4.
1)

2)
5.
1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

6.
1)

2)

3)

7.
1)
2)

3)

dla wszystkich pozostatych terenéw na obszarze objetym planem obowigzujg dopuszczalne
poziomy pél elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

W zakresie ochrony powietrza:
nakaz zapobiegania powstawaniu emisji i ograniczania wprowadzanych do powietrza
substancji — zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;
zakaz magazynowania na otwartej przestrzeni surowcow i materiatdéw pylgcych.

W zakresie ochrony wod:
nakaz opodzniania sptywu wod opadowych i roztopowych do odbiornikédw poprzez ich
retencjonowanie we wtasnym zakresie w obrebie dziatki;
nakaz zabezpieczenia droznosci systemu odprowadzania wéd na obszarze planu;
nakaz realizacji obiektow w sposéb niepowodujgcy zmiany stosunkéw wodnych na obszarze
planu;
nakaz zachowania istniejgcych ciekdbw wodnych wraz z towarzyszacymi zadrzewieniami
i roslinnoscig w naturalnej formie;
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz urzgdzenia wodne i przeciwpowodziowe
w granicach linii brzegowej oraz w naturalnej dolinie cieku wodnego zaznaczonego ha rysunku
planu symbolem 1WP;
zakaz realizacji inwestycji moggcych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych i wéd
powierzchniowych;
ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach: Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 330 Gliwice oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 329 Bytom,
zakazuje sie na tym obszarze:
a) realizacji inwestycji, ktére mogg zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane

Scieki, odpady oraz emitowane pylty i gazy,

b) realizacji inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.

W zakresie postepowania z odpadami:
nakaz realizacji miejsc do zbierania odpadéw komunalnych przy zastosowaniu oston
oraz zabezpieczen przed infiltracjg wod opadowych;
zakaz wykorzystywania terenu objetego planem w celu prowadzenia dziatalnosci polegajgcej
na zbieraniu i przetwarzaniu odpadéw, w tym surowcow wtdrnych, ziomu i pojazdow
wycofanych z eksploatacji, przy czym przez przetwarzanie odpadow nalezy rozumie¢ takze
skladowanie odpadow, z zastrzezeniem pkt 3;
dopuszczenie dla dziatalnosci prowadzonych na terenach objetych planem, magazynowania
odpadéw powstatych w wyniku tej dziatalnosci, wylgcznie w budynkach lub zadaszonych
wiatach.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi:
nakaz ochrony gleby przed degradacjg lub zanieczyszczeniem;
nakaz zagospodarowania Zielenig urzadzong powierzchni niezabudowanych
lub nieutwardzonych;
zakaz magazynowania surowcow i materialdbw bezposrednio na powierzchni gruntu bez
zabezpieczenia powierzchni przed infiltracjg wod opadowych.

8. W zakresie ochrony przyrody:

1)

2)

wieksza, zachodnia czes¢ obszaru planu potozona jest w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Podziemia Tarnogérsko—Bytomskie” o symbolu PLH240003,
zatwierdzonego decyzjg Komisji Europejskiej 2008/25/WE z dnia 13 listopada 2007 r.;

dla obszaru, o ktérym mowa w pkt 1 obowigzujg dziatania zawarte w planie zadan ochronnych
— zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 24 kwietnia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia
Tarnogorsko-Bytomskie PLH240003, zmienione zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 18 maja 2015 r. o zmianie zarzadzenia w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia Tarnogdrsko-
Bytomskie PLH240003.

Rozdziat 4
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Zakaz stosowania tworzyw sztucznych, blachy falistej lub trapezowej do wykonczenia

elewacji budynkéw.

2. Zakaz stosowania na elewacjach koloréw jaskrawych lub fosforyzujgcych.



Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 8. 1. Na obszarze planu nie ustala sie zasad ochrony débr kultury wspétczesne;.

2. Na obszarze planu ustanawia sie ochrone budynkéw i obiektu matej architektury o wartosciach
kulturowych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu.

3. Ochronie, o ktérej mowa w ust. 2 podlegaja nastepujace budynki:

por!i;rc?lgwy Opis obiektu Adres Data powstania Styl
historyzm
1 dom mieszkalny ul. Blachéwka 23 przie)i(c;<mWXIX ceglany
) prosty
rzetom XIX historyzm
2. dom mieszkalny | ul. Wiadystawa tokietka 23 P XX W ceglany
) prosty
4. Ustala sie szczegélowe zasady ochrony domu mieszkalnego potozonego
przy ul. Blachowka 23:
1) nakaz:

2)

3)

4)
5)

6)

przy ul.

2)

3)

4)

5)

a) ochrony skali i formy architektonicznej budynku, kata nachylenia i ksztattu dachu,

b) ochrony rozmieszczenia, proporcji i podziatdbw okien znajdujgcych sie na wschodniej,
zachodniej i pétnocnej elewac;ji oraz detali architektonicznych na tych elewacjach;

zakaz:

a) dokonywania przeksztatcen budynku powodujgcych obnizenie jego wartosci historycznych,

b) likwidacji lub zmiany proporcji i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych znajdujgcych sie
na wschodniej, zachodniej i pétnocnej elewaciji,

c) docieplania zewnetrznego i tynkowania wschodniej, zachodniej i pétnocnej elewacji,

d) stosowania materiatow typu siding, blacha trapezowa i falista, dachéwka bitumiczna,

e) umieszczania na wschodniej, zachodniej i pdtnocnej elewacji elementéw, takich jak:
anteny, klimatyzatory;

dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, a takze zmiane sposobu uzytkowania obiektu

pod warunkiem, ze dziatania te nie spowodujg utraty cech stylowych obiektu, takich jak: kat

nachylenia i ksztatt dachu oraz rozmieszczenie, proporcje i podziaty okien znajdujgcych sie na

wschodniej, zachodniej i pétnocnej elewacji, jak réwniez detale architektoniczne na tych

elewacjach;

dopuszcza sie termomodernizacje potudniowej elewacji z zastosowaniem tynku w kolorze

naturalnego tynku cementowo-wapiennego, piaskowym, popielatym lub naturalnej cegty;

dopuszcza sie stosowanie — jako pokrycia dachu — wytgcznie papy, dachéwki ceramicznej,

blachodachéwki, blachy ptaskiej;

dopuszcza sie stosowanie materiatdw wymienionych w pkt 5 wytgcznie w kolorze czerwono-

brunatnym lub ciemnoszarym.

Ustala sie szczegdétowe zasady ochrony domu  mieszkalnego  potozonego

Wiadystawa tokietka 23:

nakaz ochrony skali i formy architektonicznej budynku, kata nachylenia i ksztattu dachu,

rozmieszczenia, proporcji i podziatdéw okien, detali architektonicznych;

zakaz:

a) dokonywania przeksztatcen budynku powodujgcych obnizenie jego wartosci historycznych,

b) likwidacji lub zmiany proporcji i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,

¢) docieplania zewnetrznego i tynkowania budynku,

d) stosowania materiatéw typu siding, blacha trapezowa i falista, dachéwka bitumiczna,

e) umieszczania na elewacji frontowej elementéw, takich jak: anteny, klimatyzatory,

dopuszcza sie przebudowe, a takze zmiane sposobu uzytkowania obiektu pod warunkiem,

ze dziatania te nie spowodujg utraty historycznych cech stylowych obiektu, takich jak: kat

nachylenia i ksztatt dachu, rozmieszczenie okien, detale architektoniczne;

dopuszcza sie odtworzenie oryginalnego, historycznego ksztattu zamurowanego wtdrnie

otworu okiennego w murze;

dopuszcza sie stosowanie — jako pokrycia dachu — wytgcznie papy, dachowki ceramiczne;j,

blachodachéwki, blachy ptaskiej;



6) dopuszcza sie stosowanie materiatdbw wymienionych w pkt 5 wytgcznie w kolorze czerwono-
brunatnym lub ciemnoszarym.
6. Ochronie, o ktérej mowa wust.2 podlega obiekt matej architektury — krucyfiks
z poczatku XX w., zlokalizowany obok budynku potozonego przy ul. Blachéwka 45 w Bytomiu,
dla ktérego ustala sie szczegdtowe zasady ochrony:
1) nakaz utrzymania obiektu w historycznej formie wynikajgcej z dokumentacji konserwatorskiej;
2) zakaz lokalizowania od strony ul. Blachéwka innych obiektéw lub zieleni przestaniajgcej obiekt
chroniony.

§ 9. Na obszarze planu wystepuje stanowisko archeologiczne o nieokreslonej lokalizacji
(slad osadnictwa neolitycznego, nr obszaru AZP: 95-46, nr stanowiska w miejscowosci: 25,
nr stanowiska na obszarze: 6), dla ktérego warunki ochrony okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formutuje
sie ustalen dotyczgcych wymagan wynikajgcych z potrzeb ich ksztattowania.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

2. Na obszarze planu nie wystepujg tereny i obszary goérnicze.

3. Na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe, wobec czego nie formutuje sie ustalen
dotyczgcych:

1) granic i sposobéw zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych.

4. Na czeéci obszaru objetego planem wystepujg ptytkie wody gruntowe o gtebokosci do 1,0 m
p. p. t., ktérych orientacyjny zasieg wskazano na rysunku planu.

5. Na terenie potozonym w granicach obszaru Natura 2000 ustala sie nakaz realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenéw, w tym lokalizowania inwestycji i przedsiewzie¢ zgodnie z planem zadan
ochronnych wydanym zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach
z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Podziemia Tarnogodrsko-Bytomskie PLH240003, zmienionym zarzgadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 18 maja 2015 r. o zmianie zarzadzenia w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie
PLH240003.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, w tym parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek:
a) 15,0 m —dla terenéw o symbolach: 1MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN,
b) 8,0 m —dla terenéw o symbolach: 2MN, 6MN, 8MN,
c) 5,0 m—dla terenéw o symbolach: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 1ZP;
2) minimalna powierzchnia dziatek:
a) 500 m?— dla terenéw o symbolach: 1MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN,
b) 250 m? - dla terendw o symbolach 2MN, 6MN, 8MN,
c) 100 m? — dla terenéw o symbolach: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 1ZP;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem odchylenia
o 10°
2. Okreslone w ust. 1 parametry dzialek nie dotyczg wydzielania dzialek pod infrastrukture
techniczna.

Rozdziat 9
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Dla istniejgcej zabudowy na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia
w zycie planu przekroczone zostaty zasady ustalone w niniejszym planie, w tym przeznaczenie
oraz parametry i wskazniki zabudowy lub zagospodarowania terenu, ustala sie zakaz rozbudowy,
ktéra powodowataby dalsze przekroczenie zasad, parametrow i wskaznikédw zabudowy
lub zagospodarowania terenu, za wyjgtkiem rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do budynku,
dostosowanie wejs¢ dla potrzeb oséb niepetnosprawnych, zadaszenia wejs¢ oraz docieplenia

budynku.
2. Dla wykraczajgcych poza linie zabudowy fragmentéw budynkoéw istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu, dopuszcza sie przebudowy, remonty i zmiany sposobu uzytkowania

przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

3. Zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”’.

4. Zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii,
wykorzystujgcych energie wiatru.

5. Zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, w tym ich urzadzen, za wyjgtkiem instalaciji
fotowoltaicznych, w tym ich urzgdzen, stuzacych wytacznie zaspokajaniu potrzeb zabudowy
zlokalizowanej na tej samej dziatce budowlanej.

6. Zakaz realizacji garazy zbiorowych.

7. Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych, takich jak: garaze, oranzerie, budynki
gospodarcze odpowiadajgcg wysokosci budynkéw dla poszczegdlnych terenéw oraz przy
uwzglednieniu ustaleh szczegétowych.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z istniejgcego oraz projektowanego uktadu
drogowego.

2. Powigzania z zewnetrznym uktadem drogowo-ulicznym zapewnia sie poprzez istniejgce ulice:

Wiadystawa tokietka, Blachowka, Wiejskg, Jagodowg i Malinows.
3. Ustala sie parametry oraz klasyfikacje drég publicznych zgodnie z warunkami zawartymi
w § 27 + § 311§ 33 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie obstugi parkingowej na obszarze objetym planem ustala sie:

1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci
dostosowanej do rodzaju zabudowy i skali prowadzonej dziatalnosci z uwzglednieniem pkt 2,
przy czym ustala sie nastepujgcg minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) dla lokali handlowych — 1 miejsce na 100 m“ powierzchni uzytkowej podstawowe;j,

c) dla gastronomii — 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,

d) dla innych, niewymienionych wyzej dziatalnosci — 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej lub 1 miejsce na 10 uzytkownikéw;

2) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,

¢) 3 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdina liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

§ 15. 1. Realizacja sieci infrastruktury technicznej:

1) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, wewnetrznych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych;

2) w przypadku braku mozliwosci przeprowadzenia sieci zgodnie z pkt 1 dopuszczenie ich
realizaciji:
a) pomiedzy linig rozgraniczajgca teren a wyznaczong linig zabudowy,
b) wzdtuz granic nieruchomosci lub w ich bezposrednim sgsiedztwie;
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3) dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej w sposéb inny niz okreslony
w pkt 1i 2, jezeli nie spowoduje to ograniczenia ustalonego planem przeznaczenia terenu.

2. Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe oraz zmiany przebiegu sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej zlokalizowanych w obszarze objetym planem, z zastrzezeniem ust. 1, a w przypadku
realizacji ich nowego przebiegu — dopuszczenie likwidacji dotychczasowych odcinkéw sieci
lub urzadzen infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej;

2) sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych

i przeciwpozarowych;

3) nakaz zapewnienia wtasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowe;j.

4. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych oraz deszczowych:

1) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i deszczowych do kanalizacji miejskiej, z zastrzezeniem

pkt2i3;
2) dopuszczenie, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia sciekéw sanitarnych
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;

3) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustawg z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

4) sukcesywna budowa rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) nakaz stosowania urzgdzen podczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe odprowadzane
z terendw parkingdéw terenowych o powierzchni powyzej 0,1 ha.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dostawa ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej zdalaczynnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie indywidualnych systeméw grzewczych, w tym wykorzystujgcych odnawialne

zrédta energii.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie w gaz ziemny w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ gazows;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw gazu.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych urzgdzeh pradotworczych wykorzystujgcych

odnawialne zrédta energii, z zastrzezeniem § 13 ust. 4, 5.

8. W zakresie telekomunikacji: rozbudowa sieci telekomunikacyjnej, budowa nowych urzadzen

i sieci telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie.

Rozdziat 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 16. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow objetych planem.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Dla wszystkich terenéw objetych planem okresla sie stawke procentowg, na podstawie ktorej
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

Rozdziat 13
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 7MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako budynki wolnostojgce
lub w zabudowie blizniaczej;
2) uzupetniajgce:
a) ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny, z zakresu ustug: biurowych,
finansowych, projektowych, ubezpieczeniowych, fryzjerskich, kosmetycznych, handlu
oraz gabinety lekarskie, terapeutyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5,
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b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej realizowane na tej
samej dziatce budowlanej,
€) miejsca postojowe i parkingi terenowe.
2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych realizowanych na czesci terenu potozone;j
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy: 3,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m;
5) udziat przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi — nie wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej
budynku.
3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych
mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy — ptaskie lub spadowe, kgt nachylenia potaci dachowych do 45°.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako budynki: wolnostojgce,
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej;
2) uzupetniajgce:
a) ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny, z zakresu ustug: biurowych,
finansowych, projektowych, ubezpieczeniowych, fryzjerskich, kosmetycznych, handlu
oraz gabinety lekarskie, terapeutyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5,
b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej realizowane na tej
samej dziatce budowlanej,
¢) miejsca postojowe i parkingi terenowe.
2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
0 ktérym mowa w ust. 1:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b, c, d,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych realizowanych na czesci terenu potozonej
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy: 3,0 m, z zastrzezeniem lit. d,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10,0 m,
d) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych infrastruktury przesytowej sieci
elektroenergetycznej: 30,0 m;
5) udziat przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi — nie wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej
budynku.
3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy — ptaskie lub spadowe, kat nachylenia pofaci dachowych do 45°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako budynki wolnostojgce
lub w zabudowie blizniaczej;
2) uzupetniajgce:
a) ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny, z zakresu ustug: biurowych,
finansowych, projektowych, ubezpieczeniowych, fryzjerskich, kosmetycznych, handlu
oraz gabinety lekarskie, terapeutyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5,
b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej realizowane na tej
samej dziatce budowlanej,
c) miejsca postojowe i parkingi terenowe.
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2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
0 ktéorym mowa w ust. 1:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10,0 m;
5) udziat przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi — nie wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej
budynku.
3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy — ptaskie lub spadowe symetryczne o nachyleniu pofaci dachowych od 30° do 45°.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, 5MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako budynki wolnostojgce
lub w zabudowie blizniaczej;
2) uzupetniajgce:
a) ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny, z zakresu ustug: biurowych,
finansowych, projektowych, ubezpieczeniowych, fryzjerskich, kosmetycznych, handlu
oraz gabinety lekarskie, terapeutyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5,
b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej realizowane na tej
samej dziatce budowlanej,
C) miejsca postojowe i parkingi terenowe.
2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokosc¢ obiektéw budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10,0 m;
5) udziat przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi — nie wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej
budynku.
3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy — ptaskie lub spadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako budynki: wolnostojgce,
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej;
2) uzupetniajgce:
a) ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny, z zakresu ustug: biurowych,
finansowych, projektowych, ubezpieczeniowych, fryzjerskich, kosmetycznych, handlu
oraz gabinety lekarskie, terapeutyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5,
b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej realizowane na tej
samej dziatce budowlanej,
€) miejsca postojowe i parkingi terenowe.
2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
0 ktorym mowa w ust. 1:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b, c, d,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych realizowanych na czesci terenu potozonej
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy: 3,0 m, z zastrzezeniem lit. d,
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d) maksymalna wysokos¢ obiektdéw budowlanych infrastruktury przesylowej sieci
elektroenergetycznej: 60,0 m;

5) udziat przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi — nie wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej
budynku.

3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym

mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy — ptaskie lub spadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako budynki: wolnostojgce,
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej;
2) uzupetniajgce:
a) ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny, z zakresu ustug: biurowych,
finansowych, projektowych, ubezpieczeniowych, fryzjerskich, kosmetycznych, handlu
oraz gabinety lekarskie, terapeutyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5,
b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej realizowane na tej
samej dzialce budowlanej,
¢) miejsca postojowe i parkingi terenowe.
2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
0 ktérym mowa w ust. 1:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10,0 m;
5) udziat przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi — nie wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej
budynku.
3. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dachy — spadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45° lub ptaskie.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP — teren zieleni urzadzonej,
ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej,
b) ogrody przydomowe;

2) uzupetniajgce:
a) tereny zieleni nieurzadzonej,
b) elementy architektury ogrodowej, w tym: pergole, trejaze, altany azurowe.

2. Zakaz realizacji budynkow i obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. b
oraz § 5 pkt 1.

3. Zakaz realizacji funkcji zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

4. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
o ktérym mowa w ust. 1: wysokos¢ zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 3,0 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych infrastruktury przesytowej sieci
elektroenergetycznej: 40,0 m.

§ 25. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN - teren zieleni
nieurzgdzonej, ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zieleni nieurzgdzonej;
2) uzupetniajgce:
a) tereny zieleni urzgdzonej,
b) elementy architektury ogrodowej, w tym: pergole, trejaze, altany azurowe.
2. Zakaz realizacji budynkow i obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. b
oraz § 5 pkt 1.
3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1: wysokos¢ zabudowy:
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1) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 3,0 m, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych infrastruktury przesylowej sieci
elektroenergetycznej zlokalizowanych na terenach o symbolach:1ZN, 3ZN: 70,0 m,

3) maksymalna wysoko$¢ obiektdw budowlanych infrastruktury przesytowej sieci
elektroenergetycznej zlokalizowanych na terenie o symbolu 2ZN: 30,0 m.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WP ustala sie przeznaczenie: teren
waod powierzchniowych ptynacych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje urzgdzen wodnych zwigzanych
z gospodarkg wodami opadowymi i roztopowymi oraz ochrong przeciwpowodziows.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie przeznaczenie:
teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j.

2. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15,2 m do 20,0 m (przy uwzglednieniu
stanu istniejagcego), z lokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie przeznaczenie:
teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 10,0 m do 34,0 m z lokalnymi
poszerzeniami w obrebie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sie przeznaczenie:
teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

2. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 6,6 m do 12,0 m (przy uwzglednieniu stanu
istniejgcego) — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala sie przeznaczenie:
teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12,0 m do 13,0 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala sie przeznaczenie:
teren drogi publicznej klasy dojazdowe].
2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych na 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie przeznaczenie:
teren drogi wewnetrznej.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych na 6,0 m, z lokalnymi poszerzeniami
w obrebie skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX ustala sie przeznaczenie:
teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego.
2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na 6,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 14
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 35. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slgskiego.
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