UCHWALA NR ........ccoeuuee.
RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ulicy Cegielnianej w Bytomiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z2018r. poz. 994, z pézn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.), w zwigzku
z uchwatg nr XX/265/16 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy
Cegielnianej w Bytomiu stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ulicy Cegielnianej w Bytomiu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bytom” przyjetego uchwatg nr XV1/204/11 Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 24 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwatg nr X/120/13 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 lutego
2013 r., uchwatg nr XXXVI111/485/17 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 27 lutego 2017 r. i uchwatg nr LXI/814/18
Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 26 marca 2018 r. oraz uchwatg nr LXIV/839/18 Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 28 maja 2018 r. i uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdine

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Cegielnianej
w Bytomiu, zwany dalej ,planem”, sktadajg sie ustalenia zawarte wtresci niniejszej uchwaly
wraz z nastepujgcymi zatgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy czesé graficzng ustalern planu, wykonany na kopii mapy
zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoline;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) Rozdziat 4 — Zasady ksztattowania krajobrazu;

5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspétczesnej;

6) Rozdziat 6 — Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) Rozdziat 7 — Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) Rozdziat 8 — Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, w tym parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci;

9) Rozdziat 9 — Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) Rozdziat 10— Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej;

11) Rozdziat 11 — Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
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12) Rozdziat 12 — Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) Rozdziat 13 — Ustalenia szczegdétowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

14) Rozdziat 14 — Przepisy koncowe;
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia bedgce ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole cyfrowo-literowe okreslajgce przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: MN -
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Rysunek planu zawiera informacje wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) caly obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Centrum”;
2) caly obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Centrum I”

3. Rysunek planu zawiera, poza trescig mapy zasadniczej, nastepujgce informacje niebedgce ustaleniami
planu:

1) caly obszar planu potozony jest w granicach bytego obszaru iterenu gérniczego Bytom - Centrum
| (wykreslony zrejestru obszarow goérniczych na podstawie decyzji ministra Srodowiska znak: DGK-
VI1.4771.18.2017.1K.4 z dnia 31.05.2017 r.)

2) granice i numery dziatek ewidencyjnych.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych w stosunku do okapu
nie wiekszym niz 12°;

2) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania, takie jak:
siedziska, tawki, zegary uliczne, latarnie, lampy oswietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne,
stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach, donice, stupy informacyjno - ogtoszeniowe
wykorzystywane przez wiadze miasta do promocji miasta iinformowania mieszkancow o waznych dla
miasta wydarzeniach oraz elementy Systemu Identyfikacji Miejskiej;

4) garazu zbiorowym — nalezy przez to rozumie¢ zespot garazy jednokondygnacyjnych o jednolitej formie
architektonicznej, zapewniajgcy minimum 5 stanowisk postojowych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie
ograniczajgcg czes¢ terenu, w obrebie kidrego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkdw,
przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,5
m elementéw nadwieszen takich jak: nieobudowane balkony, daszki nad wejsciami do budynkéw, gzymsy,
wykusze iinne elementy wystroju architektonicznego elewaciji, a takze, jesli ustalenia planu nie stanowig
inaczej, elementéw wejs¢ do budynku oraz grubosci docieplenia w przypadku istniejgcego budynku;

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejszym planem;
7) parametrach i wskaznikach zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej, o ktérym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé udziat procentowy powierzchni obliczone;j
po obrysie zewnetrznym budynku w poziomie terenu bez: czesci obiektow budowlanych niewystajgcych
ponad powierzchnie terenu, schodéw zewnetrznych, taraséw, podjazdéw w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,
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d) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

- wysokos$é budynku, o ktdérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

- wysokosé obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane, mierzong od sredniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyze;j
potozonej czesci stanowigcej element tego obiektu;

8) przeznaczeniu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, przewazajgcy sposob zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

b) uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, uzupetniajgcy przeznaczenie podstawowe
sposob zagospodarowania i zabudowy, ktérego udziat wynosi nie wiecej niz 49 % powierzchni dziafki
budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi lub moze by¢ okreslony
w ustaleniach szczegotowych;

9) Systemie ldentyfikacji Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowo opracowany dla catego miasta lub
dzielnicy system jednolitych stylistycznie elementéw informacyjnych utatwiajgcych orientacje w przestrzeni
miasta, skladajacy sie z elementow takich jak: tablice z nazwami ulic iich nosniki, tablice kierujgce do
istotnych punktéw miasta (np. muzea, szpitale itp.), nosniki z planem miasta lub dzielnicy, nosniki informaciji
o istotnych elementach krajobrazu miejskiego (tj. obiekcie, patronie drogi, itp.).

2. Pozostate okres$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi.
Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 5. Zasady zagospodarowania terendw:

1) dopuszczenie na catym obszarze planu realizacji elementdéw zagospodarowania takich jak: infrastruktura
techniczna, urzadzenia budowlane, dojazdy, ciagi piesze, pieszo-jezdne isSciezki rowerowe, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury, elementy Systemu Identyfikacji Miejskiej oraz elementy wyposazenia
miejskiego, z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie na catym obszarze planu realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznoéci
publicznej;

3) dopuszczenie na calym obszarze planu sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, z zachowaniem pozostatych ustalenh planu;

4) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg zwigzanych z infrastrukturg
techniczng i telekomunikacyjng: budynkéw, budowli, obiektéw i urzadzen.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie oddziatywania na srodowisko:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
przedsiewzie¢ moggcych spowodowac ryzyko wystgpienia powaznych awarii;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
w rozumieniu rozporzgdzenia Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z wytgczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg
i remontami:

a) infrastruktury technicznej,
b) inwestyciji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j,
¢) podziemnego wydobycia kopalin.

2. W zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie tereny, ktére nalezg do poszczegdlnych rodzajow
terendw dla ktérych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska, przy czym na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN obowigzujg
poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
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3. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie, ze poziom pdl
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, przy czym dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MN obowigzujg dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq.

4. W zakresie ochrony powietrza nakaz zapobiegania powstawania emisji i ograniczania wprowadzanych
do powietrza substancji zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

5. W zakresie ochrony woéd zakazuje sie realizacji inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska
wodnego.

6. W zakresie postepowania z odpadami:

1) przy realizacji miejsc do zbierania odpadéw komunalnych obowigzuje nakaz zastosowania oston oraz
zabezpieczenh przed infiltracjg wod opadowych;

2) zakaz lokalizowania iprowadzenia dziatalnosci z zakresu zbierania iprzetwarzania odpadéw w tym
surowcow wtornych.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:
1) nakaz ochrony gleby przed degradacjg lub zanieczyszczeniem;
2) nakaz zagospodarowania zielenig urzgdzong powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych.

Rozdziat 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Zakaz stosowania dla elewacji budynkow:
1) koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujgcych;
2) materiatéw elewacyjnych takich jak: listwy plastikowe i blacha;
2. Nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewac;ji i dachéw w granicach dziatki budowlane;j.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg przestanki dla okreslenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesne;.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formutuje sie
ustalen dotyczacych wymagan wynikajgcych z potrzeb ich ksztattowania.

Rozdziat 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 10. 1. Caly obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego zifoza wegla kamiennego
~centrum” i udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Centrum I”.

2. Spos6b zagospodarowania terenow, o kiérych mowa w ust. 1 zgodnie =z ustaleniami zawartymi
W nhiniejszej uchwale.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe, wobec czego nie formutuje sie
ustalen dotyczacych:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych;
2) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
3) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych.
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Rozdziat 8.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, w tym parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek: 16,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek: 700 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczeniem odchylenia o 10°.
2. Okreslone w ust. 1 parametry dziatek nie dotyczg wydzielania dziatek pod infrastrukture techniczna.

Rozdziat 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§12. 1. Zakaz lokalizacji urzadzehh  wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet  energii,
wykorzystujgcych energie wiatru.

2. Zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, w tym ich urzadzen, za wyjgtkiem instalacji fotowoltaicznych,
w tym ich urzadzen, stuzgcych wylgcznie zaspokajaniu potrzeb zabudowy zlokalizowanej na tej samej dziatce
budowlanej.

3. Zakaz realizacji garazy zbiorowych.

4. Na obszarze objetym planem ustala sie nakaz zachowania ciggtosci systemu melioracji wodnych, w tym
drenazu.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z istniejgcego uktadu drogowego (ul. Cegielniana).

2. Powigzania z zewnetrznym uktadem drogowo — ulicznym zapewnia sie poprzez istniejgce ulice klasy
lokalnej i dojazdowej, potozone poza obszarem planu.

3. W zakresie obstugi parkingowej na obszarze objetym planem ustala sie:

1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w iloSci dostosowanej do rodzaju
zabudowy i skali prowadzonej dziatalnosci z uwzglednieniem pkt 2, przy czym ustala sie minimalng liczbe
miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny z zastrzezeniem lit. b,

b) dla lokali uzytkowych wbudowanych w budynek mieszkalny jednorodzinny przeznaczonych na ustugi
dodatkowo 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej podstawowej lokalu uzytkowego,

2) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi
6 - 15; 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40; 3 stanowiska, jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi 41 — 100; 4 % ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 100.

§ 14. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie, ze
obszar planu obstugiwany bedzie z istniejgcych iplanowanych sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej,
funkcjonujgcych w ramach miejskich systeméw oraz zapewniajgcych powigzania z miejskim systemem
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekdéw, gazowniczym i elektroenergetycznym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie z istniejagcej sieci wodociggowej;

2) sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
i przeciwpozarowych;

3) nakaz zapewnienia wtasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowe;.
3. W zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych oraz deszczowych:
1) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i deszczowych do kanalizacji miejskiej z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie odprowadzenia Sciekdéw sanitarnych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;
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3) dopuszczenie odprowadzenia wéd opadowych iroztopowych zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r.
prawo wodne;

4) sukcesywng rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;j.
4. W zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

1) dostawe ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej zdalaczynnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie indywidualne systemy grzewcze w tym wykorzystujgce odnawialne zrédia energii.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie w gaz ziemny w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ gazowa;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw gazu.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ elektroenergetyczng;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych urzadzen pradotwoérczych wykorzystujgcych odnawialne zrodta
energii z zastrzezeniem § 12 ust. 2 i ust. 3.

7. W zakresie telekomunikacji: rozbudowa sieci telekomunikacyjnych, budowa nowych urzadzen i sieci
telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie.

Rozdziat 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenéw objetych planem.

Rozdziat 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Dla wszystkich terendw objetych planem okresla sie stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala
sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

Rozdziat 13.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajgce: ustugi realizowane jako wbudowane w budynek mieszkalny.

2. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;
2) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,15 do 0,8;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych: 16 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10 m.

3. Ustala sie warunki izasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojgce lub blizniacze oraz w zabudowie szeregowej;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°.
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4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 przy realizacji budynku mieszkalnego z jednym lokalem mieszkalnym
i lokalem uzytkowym dopuszcza sie w lokalu uzytkowym ustugi z zakresu ustug biurowych w tym finansowych,
ubezpieczeniowych, fryzjersko-kosmetycznych, prywatnej praktyki lekarskiej iustug terapeutycznych
z zastrzezeniem ust. 5.

5. Powierzchnia catkowita lokalu uzytkowego nie moze przekraczaé 30% powierzchni catkowitej budynku.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej
zabudowy ustugowej z zachowaniem ustalen okreslonych w ust. 2 i ust. 3 pkt 3 i pkt 4.

Rozdziat 14.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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