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w spirawie M‘Mwmlulemlegn programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bytom
na lata 2020 - 2026

Na podstawie art. 4, art, 21 ust.] pkt | i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 1. poz. 1182, z pozn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506, z pbzn. zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bytom na lata
2020 - 2026, stanowigcy zalgeznik do uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zalacznik do uchwaly Nr.................

Rady Miejskiej w Bytomiu

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY BYTOM
NA LATA 2020 - 2026

Wstep

§1

I. Ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego stanowi, iz zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych lokalnej wspolnoty samorzadowej. Gmina jest m.in. obowiazana
realizowaé potrzeby swoich mieszkancow w zakresie najmu socjalnego, zapewnia¢ lokale zamienne
(w przypadkach okreslonych w przepisach) oraz tymczasowe pomieszczenia. Zadaniem gminy jest rowniez
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospadarstw domowych o niskich dochodach (wynajem lokali
mieszkalnych).

2. W zwigzku z obowigzkami ustawowymi zaklada si¢, ze w okresie objetym Wieloletnim programem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bytom na lata 2020-2026 - w miare pozyskiwania
dodatkowych srodkéw finansowych - nastgpowaé beda zmiany w liczbie i standardzie lokali tworzacych
ten zasdb. Gmina Bytom bedzie podejmowac dzialania zmierzajace do posiadania liczby lokali tworzacych
mieszkaniowy zasob gminy na poziomie gwarantujacym zaspokojenie potrzeb osdb, ktére spelniaja
kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad wynajmowania lokali z zasobu mieszkaniowego gminy
Bytom, ze szczegOlnym uwzglednieniem potrzeb w zakresie zapewniania lokali zamiennych z uwagi
na stan techniczny zasobu.

3. Ze wazgledu na utrzymujaca sig znaczgeg liczbe oséb oczekujacych pomocy gminy Bytom, pray
ograniczonych mozliwosciach finansowych gminy w zakresie realizacji nowych form budownictwa
mieszkaniowego oraz ustanowienie priorytetem poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,
za obowigzujacy przyjmuje si¢ zasade, iz w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania wynikajace
wprost z ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow micszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego dotyczace zapewnienia najmu socjalnego i lokali zamiennych oraz
realizacjg nowega obowigzku ustawowego w zakresie zapewnienia tymczasowych pomieszezen, o ktdrym
mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego.

4. Przy realizacji zadan ustawowych w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania  potrzeb
mieszkaniowych lokalnej spolecznosci, gmina Bytom bedzie wykorzystywaé wlasny zasob mieszkaniowy,
uwzgledniajac zatozenia dotyczace innych rozwiazan prawnych umozliwiajacych tworzenie warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkow wspolnoty mieszkaniowe], przewidzianych w prayjetej
przez Rade Miejska w Bytomiu Polityee mieszkaniowes Bytomia do 2030 roku. Nowv Wizerunek Miasta.

5. Obowigzek opracowania kolejnego Wieloleniego programu gospodarowania mieszkaniowym zaschem
gminy Bytom na lata 2020-2026 wynika z zapisow art. 21 ustawy z dnia 21 ¢zerwea 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i stanowi Kontynuacje
wezesniej realizowangj polityki mieszkaniowej w zakresie gospodarowania posiadanym mieszkaniowym
zasobem gminy Bytom.

6. Z uwagi na uregulowania formalnoprawne oraz obecne mozliwosci finansowe gminy Bytom, przyjmuje
sig, ze efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy bedzie oparte na nastepujacych
instrumentach:

1) polityce czynszowej uwzgledniajgeej podwyzki stawek bazowych czynszu;

2) polityce remontowe;j zakladajacej zwickszanie nakladow finansowych na poprawe stanu technicznego
posiadanej substancji mieszkaniowej, celem rewitalizacji zasobu mieszkaniowego i stworzenia oferty
mieszkaniowej uwzgledniajgcej m.in. potrzeby gospodarstw domowych o dachodach wymagajgeych
pomocy gmiry;

3) polityce zamian lokali dazqce) do racjonalnego wykorzystania lokali w zasobie mieszkaniowym
gminy, w tym koniecznych wyburzen, zbywania budynkow lub ich czgsci oraz realizacji wyrokow
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sqdn_wych z prawem do najmu socjalnego badz koniecznoici wskazania tymezasowego
pomieszczenia;

4) polityce zasobowej ksztaltujgeej odpowiednig podaz powierzchni pod najem socjalny, tymezasowych
pomieszezen oraz lokali mieszkalnych (w tym lokali zamiennych), uwzglgdniajacej aspekt spoleczny,
polityke senioralng oraz polityke remont6w pustostanow;

5) polityce prywatyzacyjnej uwzglgdniajgcej aspekty ekonomiczne, spoteczne | zarzgdeze, zachowujgee]
zasady racjonalnego gospodarowania zasobem.

7. Wiasciwa polityka czynszowa bedzie realizowana z uwzglednieniem koniecznodei:

1) zréznicowania stawek czynszowych w zaleznosci od jakosci zasoboéw — stanu technicznego zasobu
oraz wyposazenia w infrastrukturg techniczng;

2) zapewnienia wystarczajgcych srodkéw finansowych na pokrycie kosztow utrzymania zasobu,
z uwzglegdnieniem niezbednych nakladow na remonty biezace i gléwne zasobu, w tym pustostanow;

3) zalozenia wprowadzenia dziatan oslonowych o charakterze podmiotowym poprzez system obnizek
czynszow dla gospodarstw domowych o niskich dochodach, kontynuacji wyplat dodatkéw
mieszkaniowych i dodatkéw energetyeznych;

4) intensyfikacii dziatan windykacyjnych oplat czynszowych, odszkodowar i innych oplat niezaleinych
od wlasciciela za lokale mieszkalne, najem socjalny, tymczasowe pomieszezenia;

5) przeznaczania, w miarg wysi¢pujgeych potrzeb, lokali mieszkalnych o nizszym standardzie
uzytkowym na nejem socjalny.

8. Polityka remontowa bedzie realizowana przy uwzglednieniu koniecznosei wydatkowania Srodkow
finansowych zapewniajacych realizacjg: remontéw glownych kamienic lub ich czesci, remontow
biezgeych, w tym wymiang instalacji, termomodernizacj¢ budynkéw, remonty lokali, w szezegdlnosci
z uwzglednieniem preferencji remontow lokali przez przysziych ugytkownikéw. W ramach dziatan
remontowych zasobu przylgczane bgdy lokale do sieci cieplowniczej oraz zostanie dokonana zmiana
sposobu ogrzewania lokali poprzez wymiang piecow weglowych na ekologiczne Zrodla ciepla.

9. Podstawg do opracowania zalozen Wieloletniego programu gospodarowania miesskaniowym zasobem
gminy Bytom na lata 2020-2026 stanowita diagnoza wedlug stanu na 30 czerwea 2019 r. w zakresie:

1) liczebnodci zasobu mieszkaniowego wedlug typow lokali i pomieszezen, znajdujgcych sie
w budynkach w 100% wlasnoéci gminy, wspolnot mieszkaniowych oraz w samoistnym posiadaniu
gminy Bytom;

2) wyposazenia budynkow i lokali w urzgdzenia techniczne oraz stanu technicznego lokali:

3) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu;

4) potrzeb lokalowych z uwzglgdnieniem liczby os6b, wobec ktGrych orzeczono wyroki sadowe
z prawem do najmu socjalnego lokali oraz znajdujgcych si¢ na listach oczekujacych na najem
socjalny, na najem lokalu mieszkalnego, w tym do remontu na wilasny koszt przyszlego najemcy
i na lokale zamienne oraz przyjete zalozenia w Polityce mieszkaniowej Bvtomia do 2050 roku.
Nawy Wizerunek Miasta | Gminnym Programie Rewitalizacji. Bytom 2020+

Rozdzial 1
Prognoza dotyczgea wiclkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
' w poszezegdlnych latach

§2

1. Przepisy ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gniiny
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego powodujg koniecznosé (w miarg mozliwoéci finansowych gminy oraz
w przypadku pozyskania dodatkowych Srodkéw zewngtrznyeh w ramach dostepnych instrumentow)
podejmowania zréznicowanych dzialan, umozliwiajgcych dysponowanie zasobem mieszkaniowym
odpowiednim zarbwno pod wzgledem stanu technicznego, jak i liczby i struktury lokali, w odniesieniu
do aktualnych potrzeb mieszkaniowych.

2. Gmina Bytom bgdzie tworzyé podaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy dla gospodarstw domaowych:
1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokow sgdowych do najmu socjalnego lokalu;
2) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrebne przepisy;
3) zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu w zasobie mieszkaniowym gminy na czas nieoznaczony

lub oznaczony, w tym dotyczgeych przeprowadzenia remontu lokalu na koszt wlasny.
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3. Gmina Bytom na wezwanie komornika bedzie wskazywaé tymczasowe pomieszezenia dla dluznika
majgeego obowigzek opuszezenia, opréznienia i wydania lokalu wierzycielowi.

4. W celu realizacji przepisow ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawy
zdnia 9 czerwea 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej gmina w miarg wystepujacych
potrzeb, z uwzglednieniem zatozen zawartych w obowiqzujacej Polityce mieszkaniowej Bvtomia do 2030
roku. Nowy Wizerunek Miasta, bedzie udostgpniac lokale na potrzeby mieszkan chronionych,
wspomaganych oraz treningowych.

5. W celu zwigkszenia podazy lokali dla osob, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych gmina
Bytom bedzie podejmowaé dziatania zwigzane z realizacjg inwestycji budowlanych, z wykorzystaniem
potencjatu Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Bytom Sp. z 0.0. oraz innych podmiotow dzialajacych
na terenie gminy.

6. W celu realizacji zadan okreslonych w § | uchwaly gmina Bytom wspoldziala z Towarzystwem
Budownictwa Spolecznego Bytom sp. z 0. 0. w zakresie najmu lokali z zamiarem dalszego podnajmu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb spelniajacych okreslone kryteria oraz zagospodarowy waria
lokali o gorszym stanie technicznym celem zwigkszenia podazy lokali na rynku.

7. Obecng wielkosé¢ zasobu mieszkaniowego gminy Bytom wraz z prognozg zmian przedstawia tabela
nr | inr 2. Na osiggnigcie prognozowanej liczby lokali mieszkalnych, najmu socjalnego i tymezasowych
pomieszezei na koniec obowigzywania Wieloletiego programu gospadarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bytom na lata 2020-2026 bezposredni wplyw beda mie¢ m.in.: pozyskiwanie nowych
lokali do zasobu, przeznaczanie lokali mieszkalnych o nizszym standardzie uzytkowym na najem socjalny
oraz tymczasowe pomieszczenia, przejgeie lokali od innych podmiotow, zbywanie budynkow i lokali,
przekazywanie lokali innym podmiotom, wyburzenia i/lub wylaczenia z eksploatac)i budynkow lub lokali
zuwagi na stan techniczny.

Tabela nr 1. Stan liczbawy micszkaniowego zasobu gminy Bytom w 2019 r. wraz z prognozg na lata 2020-2026 wedlug

typow lokali i pomieszezen

[ =3 B TR 1 = |’ T 7 3 :
2024 72025 [ 2026

i pomieszezenia 11710 11276 10311 10 006 9701 9396
zasobie . R
ieszkaniowym | py m? | 595975,29 |576111,35|558561,31{543261,31|527961,31|512661,31 [497361,31 |482061 31 |
iny ogdlem P

W lym -

Lokale mieszkalne | Liczba | 1279 1249 1219 1189 1159 1129 1099 1069
petnostandardowe | Pum® | 5685246 | 5535246 | 53852,46 | 5235246 | S0852,46 | 4935246 | 4785246 | 4635246

Lokale mieszkalne | Liczba | 10139 9610 9214 8869 8524 8179 7834 7489
:[:::';ﬂ:i’ém Pum?® | 503447,83 |479839,97(460989,93 [444389,93 (42778993 |411189,93|3943589,93 | 377989,93

Najem socjalny | Liczba | 292 415 484 554 624 694 764 834
lokali Pum® | 3567500 | 40878,92 | 43638,92 | 46438,92 | 49238,92 [ 5203892 | 54838.92 | 5763892 |
|
Tymezasowe Liczba ] 2 4 4 4 4 4 4
ppamieszczenia Pum® | 0,00 40 80 80 80 80 80 80

Tabela nr 2. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego gminy Bytom w 2019 r. wriz # prognozy na luta 2020-2026
slednieniem typu wlnssci budynku _— -

2R 2023 5 202400 2025 2026

11710 10616 10311 10 006 9701 91396

Pum? | $9597529 576111,35/558561,31[543261,31[527961 31 512661,31(497361,31 148206131

gminy ogolem
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w tym lokale w budynkach:

100% whasnogei | Liczba | 4928 4834 | 4765 | 4735 | 4705 | 4675 | 4645 | 4615
iny Pum® | 241596.46 | 237983,2 |234642,53|233142,53|231642,53 | 230142.53| 228642.53 23714353

spolnot Liczba| 6118 5843 | 5568 | 5293 | S0I18 | 4743 | 4468 | 4193
icszkaniowyeh | Pum” | 318960.17 [305160,17|291360,17]277560,17|263760, 17| 249960, 17| 236160, 17 222360.17

bséb fizycznych | Liczba| 664 507 584 584 584 584 584 584
Pum” | 35418.66 | 3292798 | 32478.61 | 32478,61 | 32478,61 | 32478,61 | 32478.61 | 32478.6]

_ oraz lymezasowe pomieszezenia w budynkach:
100% wlasnosci |Liczba| 0 [ 2 4 4 4 4 4 4

iny Pum® 0,00 | 40 B8O 80 80 80 80 80

8. Obecny stan techniczny i strukturg wickowg mieszkaniowego zasobu gminy Bytom przedstawia
Tabelanr3, nr4inr3.

'labela nr 3 Slrtura w:ckowa budm kow w 1006 “lasnusu uniny Bytom wedlug hianu na 30.06. 2019 r.

1 Wybudowum przed, 1900 . 214 30,48%

2 | Wybudowane w latach 1901-1945 460 65,53%

3 | Wybudowane w latach 1946-2010 25 3,56%

4 | Wybudowane w lutq’rch 2011-2018 3 0,43%
SR N Razem 702 100,00%

gminy Byviom wediug smnu na 30.06.2019 1.

. ¥ :" :_ 16 |-.:‘| _E ]:.,s J‘"“ﬂ!l—_limj[fr_. = "F‘irﬂ'__ 3@
1 Ogrzcwamc 11710 100,00%
a) centralne ogréewanie 1369 11.69%
b) ogrzewanie elekiryczne 80 0,68%
¢) ogrzewanie gazowe 604 5.16%
d) ogrzewanie piecowe i inne 9657 82.47%
2| Instalacja wodno-kanalizacyjna 11458 97.85%
3 |Instalacja gazowa 8510 72,67% |
4 | Centralnic dostarczana cicpla woda uzytkowa 176 1.50%
5 | Lokale z tazienks 1 w.c. 5792 49, 46%
6 | Lokale tylkoz w.c. 1 106 9,44%
7 | Lokale bez lazienki i w.c. 4812 41,09%

Tabela nr 5 Stan techniczny lokali w nm,sd(mnuw m .msuhu. giminy Bytom wedlug stanu na 30.06.2019 r.

Stan technicany | P S ] Tiozba <] - Udzim
Lokale w\ypusu?nm w mudm w budynkach nowych
l Bardza dobey (do 20 lat) lub po remontach gléwnych 153 I34%
) lLokale wyposazone w medin w budynkach .
2 Dobry wymagajacych jedynie drobnych napraw 9739 8347
Lokale wyposazone w media w budynkach
3 Sredni wymagajgeyeh napraw (remontaw) poszezegolnyeh 1753 14,97%
clementdw w okresic najblizszyeh dziesigeiu lat
4 Ziy Lokale usytuowane w bucl_)nlfac:h wynlaga:;g,cych 65 0.55%
gruntownych remontow i modernizacji
R Razem | 11710 100,00%

9. Na dzienn 30 czerivea 2019 r. na liscie os6b zakwalifikowanych na najem socjalny lokalu (dostarczenie
lokalu pierwszy raz) oczekiwaly 1004 gospodarstwa domowe (z czego 936 z uwagi na orzeczone wyroki
z prawem do najmu socjalnego, w tym 780 z tzw. obcego zasobu oraz 48 z tytulu niedostatku), na najem
lokalu mieszkalnego (w tym wnioski o przeprowadzenie remontu’ lokalu na koszt wlasny przysziego
najemcy) oczekiwalo 2349 gospodarstw domowych, a na lokal zamienny 154 gospodarstwa domowe.
Srednio co roku wplywa 77 wnioskow o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu z tytulu wyroku
sadowego o eksmisj¢ (z czego srednio 56 wnioskoéw z tzw. obcego zasobu) oraz 39 wnioskow z powodu
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| niedostatku. Ponadto srednio co roku wplywa 826 nowych wnioskéw o najem lokalu mieszkalnego.
Dodatkowo istniejg potrzeby w zakresie stworzenia w zasobie przynajmniej 4 tymezasowych pomieszczen.

10. Sredniorocznie do ponownego zasiedlenia odzyskiwane sq 573 lokale, w tym 567 lokali mieszkalnych
i 6 lokali z najmem socjalnym. Szacujac przyszle potrzeby mieszkaniowe, nalezy mie¢ takze na uwadze
potrzeby w zakresie lokali zamiennych, w zwigzku z koniecznoscia wyburzen budynkéw (z uwagi na stan
techniczny) oraz mozliwg do pozyskania liczbe lokali zwigzanych z: adaptacja budynkéw na lokale
mieszkalne oraz najem socjalny, przejgciem budynkéw lub lokali od innych podmiotéw, budownictwem
mieszkaniowym. Szacunkowe potrzeby w zakresie lokali mieszkalnych (w tym lokali zamiennych) zawarto
w tabeli 6, a potrzeby w zakresic najmu socjalnego lokali w tabeli nr 7.

Tabela nr 6. Prognoza potrzeb mieszkaniowych w zakresic lokali mieszkalnyeh (w tym lokali zamiennyeh) gminy Bytom
w latach 2020-2026

30062019 ' _ 2503
3122008 k2% | 70 i 567 ' 169 2663
31122021 ERERiR B LT pni sl ST 00 | 2892
31122022 |0 kB ok |1 675 | 100 3121
saz202s (R T |1 0 567 i 00 3350
32204 [ VBE | | L 0 o 567 100 3579
311220250 826 E 20 - 567 100 1 3808
3122026 L 826 70 567 00 4037

Tabela nr 7. Prognoza potrzeb micszkaniowyeh w zakresie najmu socjalhe 0| miny Bytom w latach 2020_—2026

s ] . f.—: 3 ,,‘-.,. : > ';1‘
| e AR R e 1\’? it )
30.06.2019 ' 828
322000 39 | ¢ LEEg 6 20 | om | s |
3122021 [0 39 | 56 BE 6 0 A4 | | 67
a2z [ 390 F - s6 B 3 6 70 gz 646
seiz202s [ 3900 se 6 70 SqeE | s
2ou [l 3 | s 6 A R e 584
3122025 |1 39 56 6 70 50 53
31122026 [§ 39 56 % 6 70 S0 522
*dotyczy wierzycicli obeych
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1. Realizacja prze\_.vid)fwm‘l_\‘rch w latach obowigzywania programu potrzeb mieszkaniowych czlonkow
wspalnoty samorzgdowe] nasigpowaé bedzie w szezegdlnosci poprzez realizacje zalozen Politvki
mieszkaniowej Bytomia do 2050 roku. Nowy Wizerunek Miasta, w tym:

12,

)

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

adaptacj¢ pustostandw na lokale mieszkalne i najem socjalny, w tym nieuzytkowych obiektow
edukacyjnych (zlikwidowane szkoty) na cele mieszkaniowe;

zagospodarowywanie kamienic;

zagospodarowywanie gruntéw miejskich powstalych po wyburzonych kamienicach w celu
ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej w formie plomb;

przeznaczanie lokali mieszkalnych na najem socjalny lub tymezasowe pomieszczenia;

partycypacje lub najem w Towarzystwie Budownictwa Spolecznego Bytom sp. z 0. 0., spélce celowej
lub w oparciu o wspdldzialanic z podmiotami w ramach ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r.
0 partnerstwie publiczno - prywatnym;

najem lokali przez gming w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujgeym
na liScie, w tym réwniez dla realizacji prawomocnych wyrokow sgdowych wedlug zasad okreslonych
w ustawie z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego;

przygotowanie ewentualnych zalozen do realizacji budownictwa komunalnego w ramach wiasnych
Srodkéw finansowych gminy, z wykorzystaniem sSrodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie
panstwa, m.in. 2 Funduszu Doplat Banku Gospodarstwa Krajowego, a takze w ramach innych
programow oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego, w tym Mieszkanie Plus;

przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujacych przepisdw poprzez dziedziczenie,
zasiedzenie, Kupno lub nabycie z mocy prawa celem adaptacji w zaleznosci od standardu: na lokale
migszkalne, najem socjalny lokali lub tymczasowe pomieszezenia.

Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy Bytom w poszezegélnych latach
obowiazywania Programu przedstawiaja tabele od nr 8 do nr 28,

lasnosci gminy Bytom na deien 31.12.2020 .
7 SRR e = — =

Al 1 =N o Bicebal mkdw HelslEsmii o i
1 | Wybudowane przed 1900 r. 191 28.51%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 450 67,16%
3 [ Wybudowane w latach 1946-2010 26 3.88%
4 | Wybudowane w latach 201 1-2018 3 0.45%
[T T I Razem 670 100.00%
Tabela nr 9. Prog pozioniu wyposazeniy mieszkaniowego zasobu
|| Ogrzewanic 1
a) centralne pgrzewanic 1 503 13,33%
b) ogrzewanie clekirycanc 80 0.71%
¢) ogrZzewanic gazowe B 594 5,27%
d) ogrzewanie piccowe | inne 9 099 80.69%
2 | Instalacjs wodno-kanalizacyina 11 086 98.32%
3 |Instalacja gazown ) 8 295 73.50% 1
4_ | Centralnic dostarczana cicpla woda u2ytkowa 276 2.45% -
5 | Lokale 2 lazienkd i wic. 5822 51.63%
6 | Lokale tylko z w.c. 1071 9,50%
7 | Lokale bez lazienki i w.c. i 4 383 38,87%
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Tnbe[a nr 0. Pro noza-slamlechmcmc 2o lokali w mieszkaniowym zasobie gm: ny By1 om_ma deien 31.12,2020 r,

e 2 " Opk 3 ey 1 Liczbu Udzial
1 Bardzo dobi ¢ wyposa?.onﬂ w media w budynkach now ych
ardz0 do W (do 20 lat) lub po remontach glownyeh ¥ 402%
' Lokale wyposazone w media w budynkach
2 Dobr : ; Y ' o
oy | wymagajycych jedynie drobnych napraw 2469 e
IR Lokale wyposazone w media w budynkach
3 Sredni wymagajgeych napraw (remontow) poszezegolnych 1354 12,01%
elementow w okresie najblizszych dziesieciu lat
. Lokale usytuowane w budynkach wymaga h
4 Z ymagajacyc )
i’: _ __gruntownych remontéw i modernizacji v L
= i SN ! . ] Razem 11276 100,00%

Tabela nr 11. Prognoza strukiury wickowej budynkéw w 100% whasnoéel gminy Bytom na dzien 31.12.2021 .,

el 17
| | Wybudowane przed 1900 r. 188 28,53%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 442 67.07%
3 | Wybudowane w latach 1946-2010 26 3.95%
4 Wybudnwnue w latach 2011-2018 3 0.45%
L N Y R T T Radem 659 100,00%
o0 zasobl gmmz Bytom na deien 31.12.2021] ¢,
7] i ~_ Liczba lokali i“ 0 Udzist |
| Ogmwamc | 10921 100,00%
a) centralne ogrzewanie 1575 14,42%
b) ogrzewanie elekiryczne 79 0,72%
¢) oprzewanie gazowe 584 5.35%
d) ogrzewanie piecowe i inne 8633 79.51%
2 | Instalagju wodno-kanalizacyjna 10770 ug,62%
3 |Instalacja gazown 8O77 73.96%
4 | Centralnie dostaxcmia cieplt woda uzytkowa 7 3,44%
5 | Lokale z lnzienkg i w.c. 5828 53.37%
6 |Lokaletylkozwe. | 1034 9.47%
7 | Lokale bez lazienki i'w.c. 4059 37.17%
Tabela nr IJ Pronnzaﬂ!an tcchm\.zm:o lokali w micszkaniowym zasobie gminy B lurﬂ na diden 31.12.2021 .
an technic . Op e T S O [ T 4 A B e T
Lokale wypasazone w media w budynkach nowych
: Bardzo dobry (duyzp(l lat) lub po remontach glownych - o8 52
Lokale wyposazone w media w budynkach
2 Robey | 1 wymagaf::;ch jedynie drobnyeh napraw PA29 §4.23%
| Lokale wyposazone w mediz w budynkach
3 Sredni | wymagajgeych napraw (remontow) poszezegolnyceh [119 10,23%
elementdw w okresic najblizszych dziesigeiu lat
L Lokale usytuowane w budynkach wymagajaeych g
4 Zly gmm}n;wnych rcmumdy\: i modcimz;c jiq : 000%
SIS R 5T T Razem | 10921 100,00%

Itkéw w 100% wlasnodei 5m|ny By[um na d?lt—[‘i 3I 122022,

Rl fited 3 dbudowy = [ Liczbabu _Uddal
| Wvbudowam: pued 900 . 186 28,48%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 438 67.08%
3 | Wybudowane w latach 1946-2010 26 T 3,98%
4 Wybudnwnne W lnlﬂch 2011-2018 3 0,46%
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Tabela nr 15. Prognoza

Omu wyposazenia mieszkaniowego zasohy

iny B tum nadzsen?:t I22022r

CE S [0 G T 8 RS

| _|Ogrzewanie | 10616 100,00%

a) centralne ogrzewhnie 1655 15.59%

b) ogrzewanie elekifyczne 79 0,74%

c) ogrzewamc_woyc 574 541%

d) ogrzewanie piccowe i inne 8308 78.26%
2 | Instalacja wodno-kanalizacyjna 10505 98.95%
3 [Instalacja gazowa 7859 74,03%
4 _| Centralnie dostarczana cicpla woda uzytkowa 476 4,48%
5 | Lokale z lazienkg i w.c. 5858 55,18%
6 | Lokaletylke z w.c. 999 9,41%
7 | Lokale bez tazienki | w.c. 3759 35,41% |

Tabela nr 16. Prognoza stan tn.chnu.mc 2022 .
Y A e 0 R N 7 SR e
Lokale wyposuznnc w media w hudynkm.l'. nowwh . oy
Bargzo dobry. (do 20 lat) lub po remontach glownych b R
' Lokale wyposazane w media w budynkach 7 o
g pabey wymagajacych jedynie drobnych napraw 8929 BRI
Lokale wyposazone w media w budynkach
] Sredni | wymagajgeych napraw (remontéw) poszezegdlnych 934 8,80%
clementéw w okresie najblizszych dziesigeiu lat
4 Zly | Lokale usytuowane w budynkach wymagajacych 0 0.00%
_ ! 11 gruntownych remontéw i modernizacji
=G el NS : Razem 10616 100,00%

l Wybudowalw przed 28,44% |
2 | Wybudowane w latach 190I 1945 434 67.08% ]
3 | Wybudowane w latach 1946-2010 26 4,02%
4_| Wybudowane w latach 2011-2018 3 0,46%
G R ] N S T ) 647 100.00%
Tabclanr 18. Prognoza poziomu wyp sachm mu.szkamuwc. 0 zisobu gminy B tom_na dzieft 31.12.2023 1.
| Ogrmwume I | (13 1 100,00%
a) centralne cgrzewanie 1735 16,83%
b) ogrzewanie clcklryémc 79 0,77%
c) ogrzewarie ymwc 564 5.47%
d) ogrzewanic piecowe i inne 7933 76,94%
2| Instalacja wodno-knnalizacyjna 10240 99,31%
3 | Instalacja gazowa 7641 74,11%
4 | Centralnie closlm:zan:g ciepla woda uzytkowa 576 5.59% ]
5 | Lekasle z lazienky § w.e. 5888 57.10% B
6 [ Lokale tylko z w.c, | 964 9,35% B
7| Lokale bez lazienki i w.c. 3459 BS5% |

Id: 07168384-14DF-4A36-8478-SBEAGOFTRFDT. Prajekt

€S o

Strong 9




T 2 2 = -l l \Uﬁ‘ﬂ
Lokale wypqsamnc w medin w budynkach nuwych 8.76%
(do 20 lat) lub po remontach glownych i
Lokale wyposazone w media w budynkach ”
3 Dabey wymagajgeych jedynie drobnych napraw 8653 83.98%
Lokale wyposazone w media w budynkach
3 Sredni wymagajgeych napraw (remontow) poszezegolnych 749 7.26%
elementéw w okresie najblizszych dziesieciu lat
Lokale usytuowane w budynkach wymagajacych o
4 £ . gruntownych remontow i modernizacji 9 0% |
B -_| N Razem | 10311 100,00% |
I Wyhudownm prac& 1900 r.
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 430 67.08%
3 | Wybudowane w latach 1946-2010 26 4.06%
4 | Wybudowane w latach 2011-2018 3 0,47%
N L Razem 641 100,00%
Tabcla nr2l. Pmmza poziomu W) sa?.cnm mu.szkamowco .easubu amin Bylum na L[zicn 31, 12 20"4 .

l Ogrzewan _ I 00 00%
a) centralne ogrzewanie 1815 18,14%
b) ogrzewanic elekiryczne 79 0,79%
C) ogrzewanie gazowe 554 5,54%
d) ogrzewanic piecowe i inne 7558 75.53%
2 | Instalacja wodno-kanalizacyjna 9975 99.69%
3 |Instalacja pazown 7423 74.19%
4 | Centralnie dostarczana ciepla woda uzytkowa 676 6,76% )
5 | Lokale z lazienky i w.c. 5918 59,14% ol
6| Lokale tylko z w.c. 929 9,28% }
7 | Lokale bez fazienki i w.c. 3159 31,57% |
Tabcla nr 22 Pro ] uzn mnu lcchmw.nco lokah w mlcsz.kamow m mbuhw glmny Bytum na dzien 'i] 12,2024 r.
Lp. | St czy I i3 & SEL ol ~ Liegba | Udzint
Lokale wypusaZone w mcd;a w hudynk'u.h nowych 5
! Bagizo dobry (do 20 lat) lub po remontach gldwnych 1053 10.52%
[ 1] Lokale wyposazone w media w budynkach N
2 Debry | ‘wymagajgeych jedynic drobnych napraw 8389 83.84%
‘ Lokale wyposazone w media w budynkach
3 Sredni i wymagajacych napraw (remontdw) poszezegdinych 564 5.64%
elementéw w okresie najblizszych dziesigeiu lat ]
4 71 Lokale usytuowane w budynkach wymagajacych A
Y ] 0,00%
gruntownych remanléw i modernizacji
= g o e W Razem | 10006 100,00%
Tabeln nr 23, Prognoza struktury wigkowej budynkow w IOD% wlusnosct mmy Bymm na drien 31,12 3025 r

e | LR AR T e
1 | Wybudowane przed 1900 ., 180 28, 35%
2 | Wybudowane w/latach 1901-1945 426 67.09% B
3 | Wybudowane wilatagh 1946-2010 26 4,09%
4 | Wybudowane w latach 2011-2018 3 0,:47%
i EEEIE! ‘ Razem 635 100,00%
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Tabcln nr 24. Pm 0z p ziomuw yposazenia m:e&ﬂmmoweozusobu gminy Bytom na dzscl’i 3112 20"5 r.

Dgrzewan]e T 00.00% |
a} centralne ogrzewanie 1895 19,53%
b) agrzewanie elekiryczne 79 0,81% |
¢) ogrzewanie pazowe 544 5,61% i
d) ogrzewani¢ piecowe i inne 7183 74,04%
2 | Instalacja wodno-kanalizacyjna 9701 100,00% '
3 |Instalacja gazowa 7205 74.27% p
4 | Centralnic dostarczana ciepla woda uzytkowa 776 8,00% |
5 | Lokale z lazienkg i w.c. 5948 61,31%
6 | Lokale tylko z w.c. | 894 9,22%
7| Lokale bez lazienki | w.c. 2859 29.47% '

'labcla nr 25 Pro 0za ttanu technicznego lokali w mleszkanmw m znsubm gminy Bytom na dzien 3!_ 12‘2025 r.

. y | : 2 i iczba ~ Udziat
; . Lokale wyposnzonc w media w bud kach nowych ;
! Bagizo dobry | {do 20 lat) lub po remontach g);;wnych y 120 12:40%
Lokale wyposazone w media w budynkach _ ; |
£ 2y wymagajgeych jedynie drobnych napraw 8119 E.00N I
Lokale wyposazone w media w budynkach
3 Sredni wymagajacych napraw (remontow) poszczegolnych 379 3.91%
elementow w okresie najblizszych dziesigciu lat
4 7y Lokale usytuowane w budynkach w ymagujqcyuh 0 0.00%
gmnwwnych remonléw i modernizacji :
NGBS g R e L gl | - Razem 9701 100,00%

I Wybudowane ptzed 1900 r. 28 3:1% ,H
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 67,09% i
3 | Wybudowane w latach 1946-2010 4,13% I
4 | Wybudowane w latach 2011-201 8 0,48%

g SR R TR Ragm 100,00%

DITLL W usa?.enla mmszkamowcomsobu gminy Bytom na dzien 31.12.2026 r.

0zi¢ g
. | dokai - = | - 0 Udzint
I Ogmcwamc 9396 1 00.00%
a) centralpe ogmcwm". 1975 21,02%
b) ogrzewanie elekiryczne 79 0.84%
¢) vgrzewanie gazowe 534 3,68%
d) og'mwnnic piecowe i inne 6808 72.46% N
2 |Instalacjs wodno-kanalizacyjna 9396 100,00%
3 |Instalacja gazowa 6987 74.36%
4 | Centralnie dostarczana ciepla woda uzylkowa 876 9,32%
5 | Lokale z tazienky i w.c. 5978 63.62%
6 | Lokale tylko z w.c. 859 9,14%
7 | Lokale bez lnzu:nlu iw.c. 2559 27.23%
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T'abela nr 28. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie gminy Bytom na dzied 31.12.2026 1.

: oo S *nErgml; B == . T e Udzial

I Bardzo dobr okale wyposazone w media w budynkach nowyech N
o by (do 20 lat) lub po remontach glownyceh 1353 14:40%
2 Dabry Lokale wyposazone w media w budynkach 7849 83.54%

wymagajgeyceh jedvnie drobnych napraw
Lokale wyposazone w media w budynkach

3 Sredni | wymagajacych napraw (remontdw) poszezegolnych 194 2,06%
¢lementéw w okresie najblizszych dziesiceiu lat
4 Zly Lukahl: usytulmfr?nc :.v bt:dmliauh \\')maga_lqcycI\ 0 0.00%
gruntownych remontow i modernizacji
[ 1 Razem 9396 100,00%
Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz pfau remontdw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§3

1. Zaséb mieszkaniowy gminy Bytom ze wzgledu na stan techniczny, rodzaj zabudowy, sposob uzytkowania,
strukturg wiekowg poszczegolnych budynkow, stopien oddzialywania eksploatacji gémiczej, niskie
przychody z czynszow, niewystarczajacg wysokosc srodkéw finansowych, a co za tym idzie niewielka
skalg remontéw budynkéw w poprzednich latach, wymaga obecnie zdecydowanych dziatan zwiazanych
z poprawi stanu technicznego

2. Priorytetem przy realizacji remontow nieruchomosci gminy Bytom bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie
stanow awaryjnych zagrazajgcych zycit i bezpicczenstwu mieszkancow i ich mienia oraz konstrukcji
techniczne budynku, a w dalszej kolgjnosei podejmowanie dziatan podnoszacych standard zamieszkania
(modernizacja budynkow). Za konieczne uznaje sie rowniez doposazenie budynkow w brakujaca
infrastrukture techniczng.

3. Gléwnym celem poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy jest zapewnienie
uzytkownikom lokali mieszkalnych, lokali objg¢tych najmem socjalnym i tymezasowych pomieszcezen
bezpicczenstwa, odpowiedniego standardu i jakosci zamieszkania oraz ograniczenie dekapitalizacji zasobu
mieszkaniowego.

4. Za niezbedne uznaje’ sig dzialania zmierzajace do systematyczne| poprawy stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy Bytom, z uwzglednieniem picrwszenstwa realizaci przyjetych wezesnie) dzialan,
majacych na celu:

1) realizacje decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego;

2) usuwanie stanéw awaryjhych, zagrazajgcych zyciu | bezpieczenstwu mieszkancow i ich mieniu oraz
konstrukcji technicznej budynku;

3) realizacjg zalecen przeciwpozarowych:

4) zabezpieczenic budynkow przed dalszq degradacja;

5) termomodernizacje budynkow;

6) likwidacje nieefektywnyeh i nieekologicznych Zrddel ciepla, poprzez doposazenie lokali mieszkalnych
w instalacje centralnego ogrzewania i centralnie cieplej wody;

7) remonty lokali prackazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu;

8) dokonywanie ulepszen lokali mieszkalnych przez wykonywanie przylaczy i1 wewngtrznyeh instalacy
wodno - kanalizacyjnych, gazowych i centralnego ogrzewania;

9) doposazenie lokall w ustgpy splukiwane i fazienki,

10) wykonanie brakujgcych elementow likwidujacych bariery architektoniczne.

5. W celu efektywnego wykorzystania posiadanego zasobu mieszkaniowego kontynuowane bedg dzialania
w zakresie:

1) pozyskiwania srodkow linansowych na przeprowadzenie kompleksowego remontu 1545 lokali, ktére
wg stanu na 30 sierpnia 2019 r. sg lokalami wymagajacymi pilnego remontu, a ktére po jego
wykonaniu zostang precznaczone na lokale mieszkalne, w tym zamienne oraz do oddania w najem
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socjalny dla oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu i oczekujacych
stosowngj pomocy giminy;

2) kwalifikowania do rozbiorki i wyburzania budynkéw badz ich czgsci (wedlug priorytetéw okreslonych
przez .zarzadz.ajqwgn zasobem) znajdujacych si¢ w zlym stanie technicznym (zgodnie z posiadanymi
decyzjami organdw nadzoru budowlanego) poprzez zabezpieczanic w budzecie gminy Bytom
stosownych srodkéw finansowych na ten cel.

6. Dziatania zwigzane z popraws stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Bytom bgdg prowadzone
z uwzglednieniem zatozen Gminnego Programu Rewitalizacji. Bytom 2020+ wyznaczajacego zalozenia
rewitalizacyjne dla poszczegolnych rejondw miasta oraz Politvki mieszkaniowej Bytomia do 2050 roku.
Nowy Wizerunek Miasia.

§4

I. Prowadzona w zasobie mieszkaniowym gminy Bytom w kolejnych latach polityka remontowa bedzie

zmierza¢ do osiggnig¢ia nastgpujgcego stanu technicznego poszezegdlnych budynkow i lokali:
1) sprawne elementy konstrukeyjne budynku;

2) szezelny i zakonserwowany dach budynku;

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

4) szczelna instalacja gazowa,

5) sprawna instalacja odgromowa;

6) sprawnie dzialajgea instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

7) bezpicczna instalacja clektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym;
8) ekologiczne, energooszezedne urzadzenia grzewcze;

9) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa;

10) elewacja bez ubytkow tynkow, odmalewana, po termomodernizacyi;

11) odmalowane klatki schodowe;

12) sprawnie dziatajgee urzgdzenia znajdujace sig w lokalach.

2. W celu dalszej poprawy stanu technicznego budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy Bytom
przyjeto zasadg systématycznego zwickszania srodkow finansowych na remonty w kolejnych latach
obowiazywania Programu.

3. Oceny stanu technicenego budynkow beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

4. Szczegotowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych zasob mieszkaniowy gminy Bytom
okreslane bedg na kazdy rok w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw. Srodki finansowe
na ten cel pochodzi¢ beda 2 budzetu gminy, m.in. z przychodéw z czynszu za najem lokali oraz
z zewngtrzny ch Zrddel finansowania w ramach obowigzujacych programow,

5. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych budynkéw wspélnot mieszkaniowych, w ktérych gmina
Bytom posiada udzialy, wynika bezposrednio z uchwal podejmowanych przez whascicieli lokali.

6. Obok dziatan remontowyeh | modernizacyjnych, w miare mozliwoéci finansowych, gmina Bytom bedzie
podejmowata dzialania majace na celu polepszenie atrakcyjnosei otoczenia nieruchomosei poprzez:

1) usuwanie barier architektoniczanych dla 0sob niepefnosprawnych;

2) remonty drég wewnetrznych i chodnikéw,

3) zagospodarowanie podworek, urzgdzenie malej architektury, aranzowanie przestrzeni wspélnych;

4) tworzenie udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sasiedztwie sprzyjajacych integracji
mieszkancOw oraz wspigrajacych dzistania na rzecz ograniczania wykluczenia spolecznego.

7. Efektem przyjetych zglozen, zwigzanych z poprawy stanu technicznego zasobu, bedzie:

1) zmniejszenie kosgtow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

2) zmnigjszenie kosztow zwiazanych z usuwaniem awarii 1 jej skutkow;
3) zahamowanie procesow degradacii budynkow i lokali;

4) polepszenie jakosci zamieszkania.

8. Analiz¢ potrzeb w zakresie nakladéw remontowych, modernizacyjnych oraz szacunkowe potrzeby
finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkow stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy Bytom
zawiera tabela nr 29,
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Rozdzial 3
Planownna sprzedaz lokali wehodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Bytom w kolejnych latach

§5

1. Przyjmuje sig, ze w okresic ohowigzywania ninigjszego Programu nastepowaé bedzie dalsza sprzedaz
lokali mieszkalnych wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Bytom, w oparciu
o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz zasady okreslone odrebnymi
uchwalami Rady Miejskicj w Bytomiu, zakladajac mozliwosé zmiany w zasadach sprzedazy lokali
na rzecz ich najemedw, w tym w zakresie wysokosci bonifikat stosowanych od ceny sprzedazy.

2. Celem gminy w zakresie sprzedazy lokali sa dziatania zmierzajace do:

1) wychodzenia ze wspolwlasnosci we wspdlnotach mieszkaniowych, w ktorych gmina ma ponizej
10 % udzidlu oraz w malych wspélnotach, poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom,
a w przypadku odmowy nabycia lokalu przekwaterowanie najemcéw do innego lokalu w miare
mozliwosci gminy i sprzedaz tego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu;

2) sprzedazy lokali mieszkalnych i calych budynkéw wymagajacych znaczacych nakladow
finansowych na remonty;

3) umozliwienia wykupu domow jednorodzinnych stanowigcych jeden lokal mieszkalny;

4) zbywania lékall. kiorych najemey nie skorzystali z prawa pierwokupu lub wolnych, samodzielnych
lokali mieszkalnych na rzecz osob trzecich w drodze przetargu, w celu zmniejszenia udzialu gminy
w nieruchomosciach wspolnych;

5) racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie - w przypadku
zbycia lokalu przez nabywajgcego - zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach przewidzianych
w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

3. Przedmiotem sprzedazy mogy by¢ wylacznie te lokale mieszkalne. ktére gmina Bytom przeznaczy
do zbycia, majge na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

4. W celu dalszego ograniczenia udzialu gminy w kosztach nieruchomosci  stanowigcych
Jej wspbhwlasnos¢ oraz preyspieszenia dzialan majacych na celu wychodzenie ze wspéhwlasnodci
nieruchomosci przewiduje si¢ w okresie obowigzywania Programu przygotowanie zmian w zakresie
wysokosci bonifikaty od ceny nieruchomosci ustalanej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarca nieruchomosciami, z zastrzezeniem zapisow ust. 1.

5. Gmina Bytom nwze odmowi¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach,
w szezegdlnosei| ady spreedaz bedzie spreeczna z interesem gminy oraz w przypadkach okreslonych
w obwigzujgee uchwale Rady Miejskiej okreslajace] zasady gospodarowania zasobetn nieruchomosei
gminy Bytom.

6. Szacuje sig Srednioroczng spreedaz na poziomie 300 lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4
Zasady polityki ezynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§6

Wynikajace z przepisiw prawa obowiazki gminy Bytom zwigzane z Kkonieczmosciy racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w szczegélnosci w obszarze utrzymania technicznego
budynkéw mieszkalnych oraz remontu lokali odzyskanych do ponownej dyspozycji gminy, zobowiazuja
gming Bytom do prowadzenia efektywnej polityki czynszowej, polegajacej na osiaganiu przychodow
czynszowych pozwalujgcych pokry¢ koszty utrzymania zasobu.

§7
Wazrastajgee w kazdym roku koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, spowodowane rosngcymi kosztami
ustug i wzrostem cerl mediow dostarczanych do nieruchomosci oraz konieeznosé znaczacej poprawy stanu
technicznego posiadanego zusobu mieszkaniowego poprzez zwigkszenie skali dzialalnosci remontowej
i modernizacyjnej budynkow. likwidacje niskiej emisji w budynkach, remonty lokali, w tym pustostanéw,
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powoduja koniecznos¢ zwigkszania stawek bazowych czynszu za wynajem lokali mieszkalnych, czynszu
za najem socjalny loKali oraz tymezussowych pomieszezen do poziomu pokryeia kosztow utrzymania
eksploatacyjnego.

§8

Wysokoé¢ stawek czynszu najmu za Im* powierzehni uzytkowej lokali mieszkalnych i czvonikow
obnizajgcych lub podwyzszujacych wartodé uzytkowa lokalu oraz wysokos¢ stawek czynszu najmu
socjalnego lokali oraz tymczasowych pomieszezen ustala Prezydent Bytomia W drodze zarzadzenia
z zachowaniem zisad wynikajgcych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawnych, przy
uwzglednieniu postanowien niniejszego Programu oraz zapiséw przyjetej Politvki mieszkaniowej Bytomia
do 2050 roku. Nowy Wizerunek Miasta.

§9

1. Wprowadza si¢ podzial miasta Bytomia na nastepujace strefy:

1) Strefa | - obejmujgca caly obszar Bytomia za wyjatkiem ulic nalezacych do strefy 11;

2) Strefa Il - obejmujgea ulice: Dworcows, Katowicka do nr 15, Moniuszki do nr 15, Gliwicka. Jainty,
Plac Kosciuszki, Rynck. Piastow Bylomskich, Szymanowskicgo, Krawiecka, Walowa nr |,
Rycerskg nr 2. Jozefezaka nr 1 i nr 2 i od nr 10 do nr 12, Podgérna 7/9, nr 16 i nr 18,
Sadowg, Wrocldwska nr |, Krakowskg nr |, Zaulek, Dzieci Lwowskich, Targowa, Strazacka nr 8,
Webera n 2, Browarniang i Przechodniy.

2. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz
czynniki podwyzszajace | obnizajace jego wartos¢ uzytkowa.
3. Wysoko§¢ czynszu dla najmu socjalnego i tymezasowego pomieszezenia ustala sie bez stosowania
czynnikéw podwy 7‘.$zaj14uych i obnizajacych wartod¢ uzytkowa.
4. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace, majace wplyw na wysokos¢ stawki czynszowej:
1) wynikajyee z polozenia budynku;
2) wynikajgce z wyposazenia lokalu:
a) brak lazienki.
b) brakw.c, w mieszkaniu,
¢) brak w.e, w budynku,
d) brak gazu prizewodowego w budynku,
e) wspdlne micszkanie;
3) wynikajace z usytuowania lokalu w budynku:
a) sutereny,
b) lokal mi¢szkalny powyzcj piatej kondygnacji w budynku bez windy,
¢) usytuowanie wszysthich okien w lokalu od strony potnocnej (nie dotyczy okien lazienck, w .
i pomieszczan gospodarczych);
4) wynikajace z ogolnego  stanu technicznego  budynku — usytuowania lokalu w  budynku
przeznaczony mdo remontu glownego,
5. Wprowadza si¢ nast¢pujace czynniki podwyzszajace, majace wplyw na wysoko$é stawki czynszowej:
1) centralne ogrzewanic przesylowe;
2) centralne ogrzewanie etazowe,
3) usytuowani¢ lokalu mieszkalnego w budynku, w ktérym na jedno wejscie do budynku przypadaja
nie wigeej niz dwa lokale mieszkalne;
4) usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku, w ktérym gmina Bytom przeprowadzila po dniu
| stycznia 2000 . remont glowny;
5)  usytuowanid lokalu w budynku wybudowanym po 2000 r.;
6) wyposazeni¢ budynhu w dZwig osobowy (winde) -- nie dotyczy lokali usytuowanych na parterach.
6. Zapisow ust. 4 plt 2 lit. d nie stosuje si¢ w przypadku ustalania wysokosci czynszu w stosunku do lokali
usytuowanych w nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych lub budynkach zmoderizowanych,

w ktorych zgodnic z projektem technicznym zastosowano rozwiazania technologiczne eliminujgee

instalacje gazowe za ]cwniajqc Jednoezesnie pelny standard lokalu.
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7. Czynniki podwyzszajgce i obnizajace nie majg zastosowania do stawek czynszowych ustalonych
w wyniku przetargu.

8. Stawka czynszu za najem tymczasowych pomieszezen nie moze przekraczad polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy Bytom.

9. W okresie obowigzywania Programu, nie pozniej niz do 30 czerwea 2021 r., zostana podjgte dziatania
zmierzajace do ppracowania nowych zasad polityki czynszowej w zakresie nowego katalogu czynnikdw
podwyzszajacych lub obnizajgcych wartosé uzytkowa lokalu. Celem takich dziatan bedzie ustalenie
stawek czynszu na poziomie zapewniajgcym pokrycie kosztéw utrzymania eksploatacyjnego lokali
i uwzgledniajace systematyczne podnoszenie standardu technicznego lokali i wysokosé srodkow
wydatkowanych na ten cel z budzetu gminy Bytom.

§10

I W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszyé stawke czynszu jezeli dokonal
w lokalu ulepszei majgeych wplyw na wysokoéé czynszu najmu.

2. W przypadku uszezuplenia wyposaZenia technicznego lokalu z przyczyn lezgcych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ odpowiednio zgodnie z § 9 uchwaly.

3. Urzgdzenia techniczne wplywajqce na wysokos¢ czynszu najmu, zainstalowane w lokalu przez najemce
na jego koszt lub koszt osoby, ktéra otrzymala lokal do remontu - po uprzednim uzyskaniu zgody
wynajmujacego, nie powodujg zwigkszenia stawki czynszu.

4. Podstawg zmiany tresci umowy najmu w zakresie wysokosci stawki czynszowej stanowi protokol.
stwierdzajgcy wystapienie czynnikow okreslonych w ust.1 i 2.

§11

I. Ustala si¢, iz z wnioskiem o obnizk¢ stawki bazowej czynszu mogy wystepowaé najemey lokali
wehodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Bytom, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu

#a zajmowany Ioka1 osiggnie poziom co najmniej 3% wartosci odtworzeniowej budynku stanowigee

iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia | m” powierzchni

uzytkowej budynku mieszkalnego.

Obnizka czynszu moZe zosta¢ udzielona najemey, ktory spetni kryterium dochodowe uzasadniajgce jej

zastosowanie przewidziane w odrgbnej uchwale przyjete w oparciu o art. 21 ust.] pkt 2 i ust 3 pkt.|

ustawy z dnia 21 czerwea 2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego.,

3. W przypadku wystypienia warunku, o ktorym mowa w ust. 1. mozliwy procent obnizki reguluje
zarzgdzenie Prezydenta Bytomia.

9

Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzpdzania lokalami i budynkami wehodzaeymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Bytom oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§12

l. Zarzgdzanie nieruchomosciami i lokalami wehodzgeymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy polega
na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci, ktore maja na celu w szezegolnosci:
1) zapewnienie w%*éciwej_gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomoscei;
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania | wlasciwej eksploataci nieruchomosci:
3) zapewnicnie wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa energetycznego;
4) biezgce administrowanie nieruchomosciy;
5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgoduic z jej przeznaczeniem;
6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosc.
2. Proces zarzgdzania i eksploatacji zasobow pozostajgcych w dyspozycji Prezydenta Bytomia realizuic
jednostka budzetowa Bytomskie Mieszkania, w szczegdlnosci poprzez:
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1) zarzydzanie nieruchomosciami lokalowymi i budynkowymi pozostajacymi w dyspozycji Prezydenta
Bytomia;
2) reprezentowanie gminy Bytom jako wspotwiasciciela we wspdlnotach mieszkaniowych;
3) realizacje remontow w nieruchomoseiach budynkowych pozostajgeych w dyspozycji Prezydenta
Bytomia;
4) przekazywanie Wwspolnotom mieszkaniowym naleznosci finansowych wynikajacych z udziatu
procentowego gminy Bytom w czgsciach wspolnych nieruchomosci.
3. W okresie obowigzywania Programu, w celu poprawy jakodci i efektywnosci éwi adczonych ustug, mogg
zostaé podjgte dziatania zmierzajgce do opracowania koncepcji przeksztalcen w zakresie formy prawng)
zarzgdzania zasobem mieszkaniowym gminy.

Rozdzial 6
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§13

I. Prawidlowe 1 racjonalne gospodarowanie posiadanym mieszkaniowym zasobem gminy Bytom oraz

realizacja zatozen z tym zwigzanych wymaga ponoszenia stalych oraz okresowych kosztow zwigzanych

z gospodarkg mieszkaniowg i utrzymaniem zasobu, zarowno w nieruchomosciach, w ktorych gmina

Bytom jest wlascicielem, jak i wspotwiascicielem nieruchomosci lub lokali.

Na koszty utrzymania i zarzgdzania zasobem mieszkaniowym skladajg sic w szeczegolnosci:

1) oplaty niezalezne od wiasciciela - koszty dostawy ustug i medidw do nieruchomosci i lokali:

2) koszty biezqgeej eksploatacji zasobu, w tym zwigzane z: administrowaniem (eksploatacia budynkow,
obstuga techniczna, wydatki administracyjne), utrzymaniem porzadku i czystoSci zarzgdzanych
nieruchomodci, pozostale wydatki dotyczgce zasobu, takie jak: ubezpieczenie nieruchomosci,
obstuga finansowa, podatki, ochrona mienia i inne;

3) koszty zarzgdu nieruchomosciami wspélnymi, w ktorych gmina Bytom jest wspotwlascicielem:

4) koszty remontow biezacych budynkéw i lokali, przegladow technicznych, konserwacji i drobnych
napraw, usuwania awarii;

5) koszty adaptacji, modernizacji, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy. doposazenia w instalacje oraz
remonty gléwne i prace rozbiérkowe;

6) koszty budownictwa komunalnego;

7) odszkodowania placone na rzecz podmiotéw i 0séb fizycznych.

3. Koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego, do ponoszenia ktorych zobowigzana Jest
gmina Bytom pokrywane sg ze $rodkow finansowych pachodzgeych z nastgpujacych zradel:

1) z budzetu gminy, m.in. z wplywow osiagnigtych z tytulu najmu lokali mieszkalnych, najmu
socjalnego, tymczasowych pomieszczen oraz lokali uzytkowych i oplat za dzierzawe terenu:

2) ztytulu naprawy szkod gorniczych i regresow ubezpicczeniowych:

3) zdotacji z budzetu panstwa,

4) 7 dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach dostepnych programow;

5) zpozyczek i kredytow;

6) zinnych Zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

4. Z uwagi na obowigzujgce przepisy, w szczegolnosci ustawe z dnia 24 czerwea 1994 r. o wlasnosci
lokali, gmina Bytom ponosi koszty zarzadu nicruchomoscig wspolng i koszty remontoéw nieruchomodci
stanowigeych jej wspbhwiasnosé, wylgcznie do wysokosci posiadanych udzialdow w nieruchomosci
- w zakresie okreslonym uchwalami wsp6lnot mieszkaniowych przyjmowanych na duny rok przez
wiascicieli lokali. Poniewaz decyzie zwigzane z wysokoscig kosztow niezbgdnych do utrzymania
nieruchomosci wspblnej uzaleznione sg od decyzji wspolwiascicieli nieruchomosei - szacunek koszow
przypadajgeych na;ngnqz Bytom w kolejnych latach obowigzywania Programu odnosi si¢ do kosztow
poniesionych w 2019 r,, z uwzglgdnieniem prognozowanych zmian w liczbie lokali gminy.

5. Wysoko$é ponoszonych kosztdw ulegaé bedzie zmianom w zwigzku z polityks gminy Bytom dotyczgey
prywatyzacji zasobu orl,@lz pozyskiwania lokali do zasobu.

6. Szacowane przychody z wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali 1 tymczasowych
pomieszczen, koszty ylhtrzymanin i remontéw lokali wchodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu

!J
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gminy, w kolejnych latach obowigzywania Programu — uwzgledniajgee zmiany w liczbie i strukiurze
lokali przedstawia tabela nr 30 i nr 31.

Tabela nr 30. Zestswncrﬁc przychoddw z wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lakali i tymezasowych
pormcszcchl kosztow utrzymania, remontéw, modernizacii lokali i budynkow wehodzgeych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy przy |zalozeniu braku zalegloSei z tytufu oplat czynszowych, odszkodowan | oplat niezaleznych
od wlasciciela

2024 [ 2028 2026
460542,39 | 44244239 | 424342,39

47864239

5 1053 _:_ e 4 L -‘I.I MW J .
Pu lokali mieszkalnych w m® 535192,43

514342 39 496742 19

Pu lokali mieszkalnych |
o wanhwiit | 470405,48 | 458733,59 | 445768,59 | 432803,59 | 419838,59 «zoam.sc)_ 393903'5*;#
Przychid roczoy wzl 23054 573] 29 236 009 34 406 203| 36 729 444| 35 629 182| 37 966 188| 36 756 398
Pu najmu socjalnego w i 40878,92 | 43638,02 | 4643892 | 4923892 | 52038,92 | 5483892 | 57A38.92
2“{;‘“1“‘“ socjainego “*"““"“’““"3" 17196,87 | 2442432 | 2979182 | 35159,32 | 40526,82 | 45894,32 | 5126182
Przychéd roczny w 7l 318400 | 468947 | 750754 | 970397 | 1 118540 | 1376 830 | 1 537 855
Pu tymezasowvch pom:esmzcn 40 80 80 80 80 30

i 2400 2400

508

930 | 39345 418 | 38 296 653
1828400 | 1911992 | | 904 505 |

eS70715 [ 743708 |

T1 560679

wspémych, kl h gml jednym 0154805 | B740805 | 8326805 | 7912 805 | 7498 805 | 7084 805 | 6 670 805
2 wipolwt
Td

K"“‘""k’l"“‘““”""b 11152351 | 11 543 089 | 12 052 204 | 12 586 542 | 13 145 565 | 13 728 732 | 14 335 503

100% wiasnodé gmin

Koszy zarzjdzania | administrowania I y
omiamry Al 11061 338| 11260596 | 11473 679 | 11 720 741 | 11 934755 | 11936 671 | 12 147 945
Koszty gminy z tytufu lrumr Tokall w @ :
bl | asoar ) a5y | 157 532 | 161470 | 165507 | 169644 | 173885
Odszkodewal z b 3805710 | 3501253 | 3116 115 | 2960310 | 2812294 | 2671679 | 2538095
realizacji ow eksmisyinych = e
5038231 37 ’Dﬁ
o ey nzbim nalaau |13 611 343( -7 096 661 | -1 625 337 | 616483 | 635396 1841895 | 435915

Koszty remontow budynkdw i lokali
0 100% winsBodct pmsiy® 7400000 | 7400000 | 7400 000 | 7400 000 | 7400 000 | 7400 000 | 7400 000

- 1
wryb; modernizacie| 1850000 | 1850000 | 1850000 | 1 850000 | 1850000 | 1850000 | 1850000 )

Fu;lduntt
w seruchomese “‘“"‘ 12 000 000 | 12200 000 | 12 400 000 | 12 400 000 | 12 200 000 | 12 000 000 | 11 800 000

ktdryeh gming mtjé
wspélwladeicieli

el & 000000 | 8200000 | 8400000 | & 400 000 | 8 200000 | 8 060 000 | 7 800001

"j.; - '_‘-m voT:ﬂ.“-gl'_ Wl
*przvjetc minimalng fe zgodnie z uchwalong przez Radg Micjskg Polity hq mieszkaniowg Bytamia do 2050 roku.
Nowy Wizerunek Migsta, w ktorej zawarto zapis, it warunkiem doprowadzenia do dobrego stanu technicznego zasobu
komunalnego jest za;!nzeﬁu' wydatkowania rocznie kwoty nie mniejszej niz 7400 000 2{ na potrzeby remontowe zasabu,
l
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Tebela nr 31. Zestawienie przychodow z wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali i tymezasowych
pomicszezed, kosztow utrzymania, remontow, modernizacji lokali i budynkow wehodzaeych w sklad micszkaniowego
zasobu gminy przy zafozéniu wystgpowania zaleglofci z tytulu optat czynszowych, odszkodowan | oplat niczaleznych

odwlaictcwla
[ 2024 | 2085 | 2036
49674239 460542,39 | 442442,39 | 424342,39
Pu lokali mieszkalnych | ; :
nczynmwanychwm?[ 470405,48 | 458733,59 | 445768,59 | 432803,59 | 419838,59 | 406873,59 393908,59‘
chod roczny wzl _ 231@4;_573 29 236 009] 34 406 203| 36 729 444| 35629 182 37 966 188 36 756 398
'skadnik windykacji. | | 75 | 078 | 082 | (086 0,88 0.8 | 09 ||
rzychod z miwindykacii| 17 29| 22 804 087) 28 213 086 31 587 322| 31 353 (80| 33 789 908 33 080 759
u najmu socjalnego W m 40878 92 4363892 | 4643802 | 49238,92 | 52038.92 | 54838,92 | 57638,92 |

R:unajmu socjalnego. QCTJ‘“%“””G“ 17196,87 | 2442432 | 29791,82 | 3515932 | 4052682 | 45894,32 | 5126182
218400 | 468947 | 750754 | 970397 |1 118540 | 1376830 | 1 537 855

| s 0.65 0,68 0.71 0.74 0,77 08 |

_ '_ ﬁ_ indykacji| 131040 | 304816 | SI0513 | 688982 | 827720 | 1060159 | 1230284
Pu lymcz.asuwych pamigszczen 40 80 80 80 0 80 80
Przychod roczny wzl 508 1022 2016 2208 2208 2 400 2 400
Wskaznik w 3o § s 06 065 | 068 0.71 0,74 0,77 0.8
vehod z uwzglednieniem windykacii| 305 | 664 1371 | 1568 1634 1848 1920

1560679 | 1603207 [ 1657975 | 1 743728 | 1828400 | 1911992 | | 994 505
1

9154805 | 8740805 | 8326 805 | 7912805 | 7498805 | 7084 805 | 6670 805

m&‘i"gm“q'w"’r"ﬁk“b TO0% || V2 351 11 543 089 |12 052 204 | 12 586 542 | 13 145 565 13 728 732 | 14 335 503
Loszy zarzgdzani
obem gmiry
oszty gmmyztymhi
ymzunblm

“‘“"‘T'”T""”““" 11061338 | 11260 596 |11 473 679 | 11 720 741 | 11934 755 | 11 936 671 | 12 147 945 |

JirT-\lohl'W 149941 | 153689 | 157532 | 161470 | 165507 | 169644 maxs‘

3805710 2960310 | 2812294 2538095 ||

3501253 (3116115 2671679

13 693 072/ -8 059 340 | -4 807 725 | -5 202 292 | -2 651 609 |-3 547 776

 [19462550

W 100% wlnsp_n!clgﬂ__ll ny* 7400000 | 7400000 | 7400 000 | 7400 000 | 7400000 | 7400000 | 7400 000
uﬁr){mnbdemf:aqe 1850000 | 1850000 | 1850000 | [ 850000 | 1 850000 | 1 830000 | [ 850 000 |

Fundusz remontowy
nieruchomosciach w ych.
torych gmhﬂ jest _ted}:Q

12 000 000 | 12 200 000 | 12 400 000 | 12 400 000 |12 200 600 | 12 060 000 tlﬁl}!}il(]{i'i

dernizacie| 8 D00 000 | 8 200000 | 8 400 000 | 8 400000 | 8 200 000 | 8 000000 | 7 800 (00
ik "‘3' rl"‘?;?
19 00000 moumm
= x e
,-:3"'32 ol o= i -
| S R P I S e [

*przyjeto minimalng kwote zgodnie = ur:kwaiauq przez Rm!;—‘ Miejskg Pohn'ﬁq rme'r:.(amnm} Byromia o 2050 roku
Nowy Wizerunek Miasta, w kidrej zawarto zapis, iz warunkiem doprowadzenia do dobrego stamu technieznego zasobu
komunalnego jest :a!_é:enie wydatkowania roczaie kwoty nie mnigjszej niz 7400 000 =1 na potrzehy remontowe zayobu,
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Rozdzial 7
Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty bieZzqcej eksploatacji, koszty
remontow oraz keszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzaeych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, imszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 14

I. Realizacja zalo;teﬁ!pu);iﬂych w Programie, zwigzanych z posiadaniem wystarczajace) dla realizacji
potrzeb mieszkaniowych liczby lokali mieszkalnych, w tym lokali zamiennych i najmu socjalnego
lokali, oraz odpowiadajacych oczekiwaniom spotecznym i obowiazujacym przepisom prawa standardu
zasobu mieszkaniowego, wymaga systematycznego wzrostu wydatkow na cele mieszkaniowe.
Analizg potrzeb w tym zakresie przedstawia tabela nr 32.

2. Z uwagi na obecny zly stan techniczny znacznego odsetka zasobu mieszkaniowego gminy Bytom,
wynikajacy z niedostatecznej skali prowadzonych dzialan remontowych w poprzednich latach z powodu
przeznaczania niewystarczajgcych érodkow finansowych na ten cel konieczne jest przyjgeie zasady,
aby w okresie obowigzywania lego Programu koszty zwigzane z gospodarka mieszkaniows byly wprost
zwigzane ze wzrostem stawek bazowych czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy, a te byly ustalane
na poziomie, kiory umozliwi finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem zasobu w slanie
niepogorszonym.

3. Wysokos¢ kosztow zwigzanych z gospodarks mieszkaniows uzalezniona bedzie od:

1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;

2) zmieniajgeej sig wielkosci zasobu i jego struktury;

3) biezgeych potrzeb remontowych;

4) realizacji programu likwidacji niskiej emisji w budynkach;

5) realizacji programu remontow pustostandw;

6) planow inwestycyjnych;

7) wysokoéci Zmieniajgcych sig cen ustug i mediéw dostarczanych do zasobu.

4. Szacuje sig, e Koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy Bytom bedy
sig ksztaltowac na poziomie zakladanym w tabeli 32, z zastrzezeniem, iz wszystkie podane wartosci
sq szacunkowe | W zaleznosci od faktycznych przychodow z czynszu, wysokosci Srodkow z innyeh
zrodel przychodowy::h budzetu gminy oraz czynnikow zewngtrznych, m.in. takich jak zmiany przepisow
prawa, sytuacji finansowej gminy, dostepnodci Srodkow zewngtrznych, moga ulegaé zmianie.

Tabela nr 32, Kosaty etrzymania zasobdw micszkaniowych rocznie
AL TR A3 20

o T e T
20210 ]72022° ] 2023 [ 2024 | 2025 | 2006
1603207 | 1657975 | 1743 728 | 1 828 400 | 1911992 | 1994 505

oszty konserwacji 1 560 679

Coszty zarzadu. w nieruc gciach .
vspolnych, k:brychgrru Jc Jjednym 9154805 | 8 740 BOS | 8 326 BO5 | 7912 805 | 7498 805 | 7 084 805 | 6 670 805
' wapdtwlaémeie!i

aty cksploatacyi w uTynlinch _ ; ) [R———
foor ehanoi nm;ﬁ 11152351 | 11543 08912 052 204{12 586 54213 145 S65|13 728 73214 335 503
ik g &"d"gmmr '““""‘“["""5“'“” 11061 338 11260 596{11 473 679|11 720 741 |11 934 75|11 936 67112 147 945

y gminy z tyrulu najmullokali : :
i okl e 149941 | 153689 | 157532 | 161470 | 165507 | 169644 | 173 885
szkodowanin z tytulu braku realizagji _

syrokow eksmisyjnych | 3805710/ 3501253 | 3116 115 | 2960 310 | 2812294 | 2671 679 | 2 538 095

."P“?""Y’ 100% | 5550000 | 5550000 | 5550000 | 5550000 | 5550000 | 5550000 5550000

= wd[m modernizacjel | 337 500 | 1387500 | 1387 500 | ] 387 500 | 1 387 500 | [ 387 500 | / 387 500
B(oszwr"nan'dm lokun | | 1850000 | 1 850000 | 1850000 | 1 850 000 | 1 850 000 | 1 850 000 [ 1 250 000
L. o ST amm@m{ 462500 | 462500 | 462500 | 462500 | 462 500 | 462500 | 462 500

fundusz remontowy w nieruchomosciach !
polnyeh (udzist gminy) i 12:000 000 12 200 000/12 400 00012 400 000| 12 200 000 12 000 00| 1 1 860 000
L Wi¥m modernizacje| 8000000 [ 8200 000 | § 400 000 | & 400 000 | & 200 G0 | 8 660 000 | 7 800 600 |
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Rozdzial 8
Opis innych dzialai majgeych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Bytom

§15

I. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1) podejmowanie dziatan zwigzanych z weryfikacja umow najmu i wypowiadanie ich najemcom,
ktbrzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

2) kontynuowanie procesu zamian lokali mieszkalnych w celu:

a) racjonalnego przeprowadzania napraw i remontéw lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie
lokalu zamiennego najemecy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remonty wymaga
przeniesienia/do lokalu zamiennego na czas jego trwania,

b) likwidacji dysproporcji  migdzy powierzchnia lokali mieszkalnych  zajmowanych preez
najemcow zasobow komunalnych, liczbg oséb w nich zamieszkatych a dochodami tych
gospodarstw domowych i mozliwosciami biezgcego regulowania oplat zwigzanych z najmem
lokalu (czynsz, oplaty niezalezne);

3) eliminacje zjawisk niepozgdanych zwigzanych z tworzeniem skupisk lokali z najmem socjalnym
poprzez przez'mic;janie lokali na najem socjalny w calym zasobie mieszkaniowym gminy;

4) prowadzenie sukcesywnej inwentaryzacji powierzchni w budynkach stanowigeych wilasnose
i wspbtwiasnosc gminy;

5) systematyczne rozbudowywanie i ujednolicenie bazy danych dotyczgeych obiektow:

6) wprowadzenie systemu pelnych rozliczen w  odniesieniy  do poszezegdlnyeh  budynkow
umozliwiajgeyeh przypisanie do nieruchomoséci wszystkich nakladow i kosztow:

7) podejmowanie dzialan regresowych wzglgdem osob, za kiore gmina Bytom wyplaca odszkodowania
za brak wskazania najmu socjalnego wierzycielom:

8) zmnigjszenie liczby dhuznikow i listy potencjalnych osob oczekujacych na najem socjalny lokalu
poprzez skuteczng windykacje naleznosei 7 tytutu oplat czynszowych, odszkodowar | innych oplat
niezaleznych od wlasciciela:

9) kontynuowanie oraz doskonalenie dzislan windykacyjnych w zakresie naleznosci 7 tytutu oplat
czynszowych, odszkodowar i innych oplat niezaleznych od wlasciciela, rozkladanie dlugdw na raty,
odpracowywanie nalezno$ci, stosowanie obnizek czynszu, wpisywanie uporczywych dhuznikaw
do Krajowego Rejestru Dlugow;

10) prowadzenie  dzialan zmierzajacych do  odzyskiwania zaleglosci  zmartych najemcow  |ub
uzytkownikow z tytutu oplat czynszowych, odszkodowan i innych oplat niezaleznych od whasciciela
poprzez ich windykacje od spadkobiercow:

11) kontynuowanie dziatan umozliwiajgeych przyszlym najemcom lokalj przeprowadzanie remontow
lokali we wasnym zakresie i na wiasny koszt;

12) ograniczenie .dékaj:italizacji zasobu mieszkaniowego poprzez wyburzenia i prywatyzacj¢ oraz
wykorzystanie |rezprw dochodowych uzyskiwanych ze sprzedazy nieruchomoscei na remonty
zasobdw mieszkaniowych o najwyzszej wartosci z perspektywy gminy Bytom:

13) prowadzenie remontéw i modernizacji w sposab kompleksowy z rownoczesng rewitalizacjy terenow
przylegtych, w  szczepdlnosci zagospodarowanie podworek, urzgdzenie malej architekiury,
aranzowanie przestrzeni wspblnych;

14) urbanistyczng rewitalizacje zaniedbanych rejonow  miejskich  oraz przebudowe  substanc
mieszkaniowej;

15) odtwarzanie elementow zabytkowych w remontowanych budynkach;

16) podjecie dzialan polegajacych na zmianie systemu ogrzewania w celu zmniejszenia niskic] emisji
i poprawy bezpieczenstwa uzytkownikow, jak rowniez zastosowania licznikow na media oraz inne
dziatania techniczne celem poprawy efektywnosci rozliczen.
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2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy podejmowane

bedg dzialania w zakresie:

1) zwigkszenia oferty mieszkaniowej poprzez realizacje zalozen i dzialai okreslonych w projekeie
pilotazowym w ramach Bytomskiego Modelu Dostepnego Mieszkalnictwa:

2) najmowania lokali mieszkalnych lub nabywania na wiasnos¢ od roznych podmiotow dysponujacych
mieszkaniami, w tym od wiadcicieli mieszkan na rynku wtérnym i od spoldzielni mieszkaniowych;

3) nabywania budynkow mieszkalnych — wykoficzonych lub bedacych w trakcie real izac)i;

4) partycypacji i n'fnjmu lokali w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Bytom sp. z o. o., spolee
celowej lub od podmiotow realizujgeych inwestycje mieszkaniowe;

5) pozyskania zewngtrznych $rodkéw finansowych na budownictwo komunalne:

6) rozbudowy, nnﬁbudowy i przebudowy na cele mieszkalne pomieszczen wspolnego uZytku
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspohwiasnosé gminy;

7) tworzenia warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego, m.in. przez regulowanie
dostepnosci gruntdw przeznaczonych na cele mieszkaniowe w planach miejscowych (zapewnienie
rezerwy terenowej dla budownictwa mieszkaniowego) oraz programowanie zmiany w standardach
zamieszkania w dokumentach strategicznych;

8) inwestowania w uzbrojenie terendw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe:

9) przeznaczania terendw gminnych pod budownictwo ieszkaniowe realizowane przez  razne

podmioty gospodarcze;

10) realizowania projektow budownictwa spofecznego i czynszowego Towarzystwa Budownictwa

Spolecznego Bytom sp. z 0.0.;

1) podejmowania dzialan zmierzajgcych do zaktywizowania inwestorow do realizacji inwestycji

budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy.
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UZASADNIENIE

Zgodnie zart, 21 ust. | pkt | i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego rada gminy zobowigzana jest do uchwalenia -
na okres co najmniej pigciu kolejnych lat - wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Niniejszy akt prawny zawiera wszystkie wymagane przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorOw zakresy tematyczne, ktore w sposéb obligatoryjny winny zostaé uwzglednione w wieloletnim
programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W uchwale przedstawiono instrumenty, na ktorych winno zosta¢ oparte efektywne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy, zaliczajae do nich m.in. polityke czynszowa, ktorej zatozeniem jest dazenie
do osiagnigcia poziomu, W ktorym uzyskiwane przychody czynszowe beda pokrywaé koszty utrzymania
zasobu, jak réwniez palityke remontowg zakladajacy zwigkszanie nakladéw finansowych na poprawg stanu
technicznego posiadane] substancji mieszkaniowej.

W uchwale okreslano obecna wielkosé zasobu mieszkaniowego gminy Bytom oraz prognozy jego zmian,
zakladajac jednoczesni¢, ze gmina Bytom begdzie podejmowaé dzialania zmierzajace do posiadania liczby
lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy na poziomie gwarantujgcym zaspokojenie potrzeb osob)
uprawnionych do uzyskania lokalu. W pierwszej kolejnosci winny by¢ realizowane przez gming zadania
wynikajgce wprost z ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, dotyczace zapewnienia lokali zamiennych, lokali w ramach najmu
socjalnego oraz tymezasowych pomieszezer, atakze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw/
domowych o niskich dochodach.

Uwzglr;dmajqu fakt, z¢ zasob mieszkaniowy gminy Bytom wymaga zdecydowanych dzialan zwlqzanyt.h.
z poprawg jego stanu technicznego., za priorytet przy realizacji remontow nieruchomosci przyjeto usuwanie
stanow awaryjnych zaglaiﬁjlit.}th zyciu i bezpieczenstwu mieszkaficow | ich mienia oraz konstrukejil
technicznej budynku, a w/ dalszej kolejnosci podejmowanie dziatan podnoszacych standard zamieszkania
(modernizacja budynkdw). Glownym celem poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
bedzie zapewnienie bezpie¢zenstwa oraz odpowiednicgo standardu uzytkownikom lokali mieszkalnych, lokali
objetych najmem socjalpym | tymczasowych pomieszezen,

W celu dalszej poprawy stanu technicznego budynkow stanowigeych mieszkaniowy zaséb gminy Bytom,
w ninigjszej uchwale przyicw zasade, iz w kolejnych latach obowigzywania Programu systematycznie bgda
ulegaC zwigkszeniu arodi\g finansowe na remonty zasobu. Jednoczesnie w uchwale przedstawiono analizg
potrzeb w zakresie nakladow remontowych, modemizacyjnych oraz szacunkowe potrzeby finansowe
wynikajgce ze stanu techni¢znego budynkéw stanowigeych mieszkaniowy zaséb gminy Bytom.

Zatozenia przyjete w uchwale zostaly podykiowane w szezegélnosei stale zmnigjszajgcym si¢ zasobem)
lokali komunalnych, przy jednoczesnym wzroscie zapotrzebowania na uzyskanie lokali mieszkalnych od
gminy, jak rowniez koniecznoscig wywigzywania sig przez gming z realizacji zadan ustawowych. Realizacja
zalozen zwigzanych zpoprawg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Bytom pozwoli na
zmniejszenie  kosztéw cksploatacji i utrzymania nieruchomodci, zmniejszenie kosziow  zwigzanych
z usuwaniem awarii i ich skutkow, zahamowanie proceséw degradacji budynkow i lokali oraz polepszenie
Jjakosci zamieszkania.

Grobelny
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